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Legenda

Il dpr 380/2001contiene norme di rango differer(tegislativo e regolamentare).
Nel testo sutilizzano le seguenti sigle:

A (L) = norma di rango legislativo
A (R) = norma di rango regolamentare
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Parte |
ATTIVITA EDILIZIA

Titolo |
DISPOSIZIONI GENERALI

Capoll
Attivita edilizia
IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

Visti gli articoli 76 e 87 della Costituzione;

Visti gli articoli 16 e 17, comma 2, della legge 23 agosto 1988, n. 400;

Visto l'articolo 7 della legge 8 marzo 1999, n. 50, come modificato dall'art. 1, comma 6, lettere d) ed e), della leggmi24 no
2000, n. 340;

Visto il punto 2 dell'allegato n. 3 della legge 8 marzo 1999, n. 50;

Visto l'articolo 20 della legge 15 marzo 1997, n. 59, allegato 1, n. 105 e-guitifiies;

Visto l'articolo 1 della legge 16 giugno 1998, n. 191;

Vista la legge 24 novelone 2000, n. 340, allegato A, numeri 12, 14, 46, 47, 48, 51 e 52;

Visti gli articoli 14, 16, 19 e 20 della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazioni;

Visto il decreto legislativo recante testo unico delle disposizioni legislative in mdiedizia;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica recante testo unico delle disposizioni regolamentari in materia dviethililda;
legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successive modificazioni; Vista la legge 28 gennaio 197 Butcédseve modificazionyista la
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; Visto il decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267;

Visto il decretelegge 23 gennaio 1982, n. 9, convertito, con modificazioni, dalla legge 25 marzo 1982, n. 9

Visto l'articolo 4 del decrettegge 5 ottobre 1993, n. 398, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n. 493, e su
cessive modificazioni;

Visto il decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;

Visto il regio decreto 27 luglio 1934, 1265, e successive modificazioni;

Vista la legge 5 novembre 1971, n. 1086, e successive modificazioni;

Vista la legge 2 febbraio 1974, n. 64, e successive modificazioni;

Vista la legge 9 gennaio 1989, n. 13, e successive modificazioni;

Visto l'articolo 24 della legge 5 febbraio 1992, n. 104, e successive modificazioni;

Vista la legge 5 marzo 1990, n. 46, e successive modificazioni;

Viste le preliminari deliberazioni del Consiglio dei Ministri, adottate nelle riunioni del 16 febbradoe?@el 4 aprile 2001;

Sentita la Conferenza unificata ai sensi dell'art. 9, comma 3, del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281;

Udito il parere del Consiglio di Stato espresso nella sezione consultiva per gli atti normativi nell'adunanza dgriz9atearzo
2001;

Acquisito il parere della competente commissione della Camera dei deputati e decorso inutiimente il termine per itripseied
da parte della competente commissione del Senato della Repubblica;

Vista la deliberazione del Consigdei Ministri, adottata nella riunione del 24 maggio 2001;

Su proposta del Presidente del Consiglio dei Ministri e del Ministro per la funzione pubblica, di concerto con i Minjktaffeer
regionali, per i lavori pubblici e per i beni e le atévculturali;

EMANA

il seguente decreto.



http://biblus.acca.it

Art. 1 (L) Ambito di applicazione

1. Il presente testo unico contiene i principi fondamentali e generali e le disposizioni per la disciplina dell'a
tivita edilizia.

2. Restano ferme le disposizioni in matefi@utela dei beni culturali e ambientali contenute nel decreto leg
slativo 29 ottobre 1999, n. 490, la normativa di tutela dell'assetto idrogeologico e le altre normative di settore
aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia.

3. Sono fattesalve altresi le disposizioni di cui agli articoli 24 e 25 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n.
112, ed alle relative norme di attuazione, in materia di realizzazione, ampliamento, ristrutturazione e rico
versione di impianti produttivi.

Art. 2 (L) Competenze delle regioni e degli enti locali

1. Le regioni esercitano la potesta legislativa concorrente in materia edilizia nel rispetto dei prineipi fond
mentali della legislazione statale desumibili dalle disposizioni contenute nel testo unico.

2. Leregioni a statuto speciale e le province autonome di Trento e di Bolzano esercitano la propria potesta
legislativa esclusiva, nel rispetto e nei limiti degli statuti di autonomia e delle relative norme di attuazione.

3. Le disposizioni, anche di dettaglidel presente testo unico, attuative dei principi di riordino in es30 co
tenuti, operano direttamente nei riguardi delle regioni a statuto ordinario, fino a quando esse non si adeguano
ai principi medesimi.

4. | comuni, nell'ambito della propria autonansitatutaria e normativa di cui all'articolo 3 del decreté leg
slativo 18 agosto 2000, n. 267, disciplinano l'attivita edilizia.

5. In nessun caso le norme del presente testo unico possono essere interpretate nel senso della attribuzione
allo Stato difunzioni e compiti trasferiti, delegati o comunque conferiti alle regioni e agli enti locali dalle d
sposizioni vigenti alla data della sua entrata in vigore.

Art. 2-bis. (L)Deroghe in materia di limiti di distanza tra fabbricati

1. Ferma restando la cpetenza statale in materia di ordinamento civile con riferimento al diritto di propri
ta e alle connesse norme del codice civile e alle disposizioni integrative, le regioni e le province autonome di
Trento e di Bolzano possono prevedere, con proprie Egegolamenti, disposizioni derogatorie al decreto
del Ministro dei lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, e possono dettare disposizioni sugli spazi da destinare

agli insediamenti residenziali, a quelli produttivi, a quelli riservati alle attivita tobetal verde e ai pa
9
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cheggi, nellambito della definizione o revisione di strumenti urbanistici comunque funzionali a un assetto
complessivo e unitario o di specifiche aree territoriali.

Art. 3 (L) Definizioni degli interventi edilizi
(legge 5 agosto 1978, n. 457, art. 31)

1. Ai fini del presente testo unico si intendono per:

a) '"interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione,

b)

d)

rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessdiigegrare o mantenere

in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

"interventi di manutenzione straordinaria”, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sost
tuire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integsareizi igienicesanitari

e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva degli edifici € non comportino m
difiche delle destinazioni di uso. Nellambito degli interventi di manutenzione straordinaria-sono r
compresi anche quelli congsiti nel frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari cen es
cuzione di opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle singole unita immobiliari
nonché del carico urbanistico purché non sia modificata la volumetria complessivadifegile si
mantenga l'originaria destinazione d' uso;

"interventi di restauro e di risanamento conservativo", gli interventi edilizi rivolti a conservare I'o
ganismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di eperd ch
rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stessaonsentano anche il
mutamento delle destinazioni d'uso purché con tali elementi compatibili, nonché conformi a quelle
previste dallo strumento urbanistico generatierelativi piani attuativhe-censentano-destinazioni
d'uso-con-essi-compatibillali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo
degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impamésti

dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

"interventi di ristrutturazione edilizia", gli interventi rivolti a trasformare gli organismi ediligi m
diante un insieme sistematico di opere che possortane ad un organismo edilizio in tutto o irrpa

te diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di aksuni el
menti costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementined i
pianti. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli cansiste

ti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria di quello preesistente, fatte salve le sole
innovazioni necessarie per 'adeguamento alla novenatitisismica nonché quelli volti al ripristino

di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia
possibile accertarne la preesistente consistenza. Rimane fermo che, con riferimento agli immobili
sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive nwdificazi
ni, gli interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati oacdem

liti costituiscono interventi di ristrutturazieredilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma
dell'edficio preesistente;

"interventi di nuova costruzione", quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non
rientranti nelle categorie definite alle lettere precedenti. Soomeque da considerarsi tali:
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e.1l) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliamento di quelli es
stenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto
previsto alla lettera e.p)

e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal com
ne;

e.3) la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comparii la tr
sformazione in via permanente di suolo inediftg

e.4) l'installazione di torri e tralicci per impianti ragioetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di
telecomunicazione;

e.b) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi geaere, qu
li roulottes, camprs, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di
lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, ad eccezione di quelli che siano direttira sodd
sfare esigenze meramente temporanee 0 siano ricompresi in strutturesradétperto per lacs

sta e il soggiorno dei turisti, previamente autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove
previsto, paesaggistico, in conformita alle normative regionali di settore; (27)

e.6) gli interventi pertinenziali che le norme tietre degli strumenti urbanistici, in relazione alla
Zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come interventi di
nuova costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume superiore al 2@% del v
lume dell'edifcio principale;

e.7) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazioae perm
nente del suolo inedificato;

f) gli "interventi di ristrutturazione urbanistica”, quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico
edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modif
cazione del disegno dei lotti, degli isolati e delke itradale.

2. Le definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disposizioni degli strumenti urbanistici generali e dei
regolamenti edilizi. Resta ferma la definizione di restauro prevista dall'articolo 34 del decreto legislativo 29
ottobre 1999, n. 490

Art. 3-bis. Interventi di conservazione
(Articolo introdotto dall'art. 17, comma 1, lettera b), legge n. 164 del 2014)

1. Lo strumento urbanistico individua gli edifici esistenti non piu compatibili con gli indirizzi della p&nific

zione. In tal casdamministrazione comunale puo favorire, in alternativa all'espropriazione, la ricaralific

zione delle aree attraverso forme di compensazione incidenti sull'area interessata e senza aumento della s
11
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perficie coperta, rispondenti al pubblico interesse e comeimispettose dell'imparzialita e del buon and
mento dell'azione amministrativa. Nelle more dell'attuazione del piano, resta salva la facolta del proprietario
di eseguire tutti gli interventi conservativi, ad eccezione della demolizione e successitrazimos non
giustificata da obiettive ed improrogabili ragioni di orditegtiso od igienico sanitario.

Art. 4 (L) Regolamenti edilizi comunali
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 33)

1. Il regolamento che i comuni adottano ai sensi dell'articolor@m@o4, deve contenere la disciplina delle
modalita costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle normative teestietiche, igienicganitarie,
di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stessi.

1-bis. COMMA ABROGATO DAD.LGS 3 MARZO 2011, N. 28.

1-ter. Entro il 31 dicembre 2017, i comuni adeguano il regolamento di cui al comma 1 prevedends, con d
correnza dalla medesima data, che ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio sia obhligatori
mente previstaper gli edifici di nuova costruzione ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile
superiore a 500 metri quadrati e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di primo livello di cui
all'allegato 1, punto 1.4.1 del decreto del idiaro dello sviluppo economico 26 giugno 2015, nonché per gli
edifici residenziali di nuova costruzione con almeno 10 unita abitative e per i relativi interventi di retruttur
zione edilizia di primo livello di cui all'allegato 1, punto 1.4.1 del decretdvinistero dello sviluppo ez

nomico 26 giugno 2015, la predisposizione all'allaccio per la possibile installazione di infrastrutttire elettr
che per la ricarica dei veicoli idonee a permettere la connessione di una vettura da ciascuno spazio a pa
cheggiocoperto o scoperto e da ciascun box per auto, siano essi pertinenziali o no, in conformitacalle disp
sizioni edilizie di dettaglio fissate nel regolamento stesso e, relativamente ai soli edifici residenziali di nuova
costruzione con almeno 10 unita abitatiper un numero di spazi a parcheggio e box auto non inferiore al
20 per cento di quelli totali

1-quater. Decorso inutiimente il termine di cui al comrvizrldel presente articolo, le regioni applicano, in
relazione ai titoli abilitativi edilizi diffomi da quanto ivi previsto, i poteri inibitori e di annullamento stabiliti
nelle rispettive leggi regionali o, in difetto di queste ultime, provvedono ai sensi dell'articolo 39.

1-quinquies. Le disposizioni di cui ai commidr e tquater non si applicaragli immobili di proprieta de
le amministrazioni pubbliche.

1-sexies. Il Governo, le regioni e le autonomie locali, in attuazione del principio di leale collaborazmne, co
cludono in sede di Conferenza unificata accordi ai sensi dell'articolo 9 ddlodegislativo 28 agosto 1997,

n. 281, o intese ai sensi dell'articolo 8 della legge 5 giugno 2003, n. 131, per l'adozione di uno sofltema di r
golamento edilizigipo, al fine di semplificare e uniformare le norme e gli adempimenti. Ai sensi dedartic

lo 117, secondo comma, lettere e) e m), della Costituzione, tali accordi costituiscono livello essenziale delle
prestazioni, concernenti la tutela della concorrenza e i diritti civili e sociali che devono essere garattiti su tu
to il territorio nazionale. |l @golamento edilizigipo, che indica i requisiti prestazionali degli edifici, con
paticolare riguardo alla sicurezza e al risparmio energetico, & adottato dai comuni nei termini fissdti dai su
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detti accordi, comunque entro i termini previsti dall'articldella legge 7 agosto 1990, n. 24&lsuccessive
modificazioni.

2. Nel caso in cui il comune intenda istituire la commissione edilizia, il regolamento indica gli intertenti so
toposti al preventivo parere di tale organo consultivo.

Art. 5 (R) Sportello unico per I'edilizia
(decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, commi 1, 2, 3, 4, 5 e 6, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n.493; art. 220, regio de-
creto 27 luglio 1934, n. 1265)

1. Le amministrazioni comunali, nell'lambito kepropria autonomia organizzativa, provvedono, ancee m
diante esercizio in forma associata delle strutture ai sensi del capo V, titolo 1l del decreto legislatixo 18 ag
sto 2000, n. 267, ovvero accorpamento, disarticolazione, soppressione di uffici ioga@gesistenti, a cast

tuire un ufficio denominato sportello unico per I'edilizia, che cura tutti i rapporti fra il privato, I'amministr
zione e, ove occorra, le altre amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio oggetto
della iichiesta di permesso o di segnalazione certificata di inizio attivita.

1-bis. (L) Lo sportello unico per I'edilizia costituisce I'unico punto di accesso per il privato interessato in r
lazione a tutte le vicende amministrative riguardanti il titolo athilib e l'intervento edilizio oggetto dello
stesso, che fornisce una risposta tempestiva in luogo di tutte le pubbliche amministrazioni, comumaque coi
volte. Acquisisce altresi presso le amministrazioni competenti, anche mediante conferenza di samgizi ai se
degli articoli 14, 14bis, 1l4ter, 14quater e 14uinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive m
dificazioni, gli atti di assenso, comungue denominati, delle amministrazioni preposte alla tutela ambientale,
paesaggisticterritoriale, delpatrimonio storiceartistico, dell'assetto idrogeologico o alla tutela della salute

e della pubblica incolumita. Resta comunqgue ferma la competenza dello sportello unico per le attitita produ
tive definita dal regolamento di cui al decreto del Presidegita Bepubblica 7 settembre 2010, n. 160.

1-ter. Le comunicazioni al richiedente sono trasmesse esclusivamente dallo sportello unico per l'edilizia; gli
altri uffici comunali e le amministrazioni pubbliche diverse dal comune, che sono interessati dinpeoce

to, non possono trasmettere al richiedente atti autorizzatori, nulla osta, pareri o atti di consenso, amche a co
tenuto negativo, comungue denominati e sono tenuti a trasmettere immediatamente allo sportello unico per
I'edilizia le denunce, le domande segnalazioni, gli atti e la documentazione ad esse eventualmente prese
tati, dandone comunicazione al richiedente.(29)

2. (L) Tale ufficio provvede in particolare:

a) alla ricezione delle denunce di inizio attivita e delle domande per il rilasciordepsi di costruire e
di ogni altro atto di assenso comungque denominato in materia di attivita edilizia, ivi compreso il ce
tificato di agibilita, nonché dei progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi e per gli effetti degli
articoli 36, 38 e 46 dalecreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;

b) a fornire informazioni sulle materie di cui alla lettera a), anche mediante predisposizione di-un arch
vio informatico contenente i necessari elementi normativi, che consenta a chi vi abbia interesse I'a
cessogratuito, anche in via telematica, alle informazioni sugli adempimenti necessari per e svolg
mento delle procedure previste dal presente testo unico, all'elenco delle domande presentate, allo st
to del loro iter procedurale, nonché a tutte le possibidrmazioni utili disponibili;
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all'adozione, nelle medesime materie, dei provvedimenti in tema di accesso ai documenti ammin
strativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai sensi degli articoli 22 e seguenti della legge 7 ag
sto 1990, n. 241, nonchélte norme comunali di attuazione;

al rilascio dei panessi di costruireponché delle certificazioni attestanti le prescrizioni normative e

le determinazioni provvedimentali a carattere urbanistico, paesaggisticientale, edilizio, idr-
geologico e di qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini degli interventi di trasformazione edil
zZia del territorio;

alla cura dei rapporti tra 'amministrazione comunale, il privato e le altre amministrazioni chiamate a
pronunciarsi in ordine all'ietvento edilizio oggetto dell'istanza o denuncia, con particolaré- rifer
mento agli adempimenti connessi all'applicazione della parte 1l del presente testo unico.

3. Lo sportello unico per l'edilizia acquisisce ai sensi degli articoli 14bid414ter, l4-quater e 14
quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazioni, gli atti di assenso, comonque den
minati, necessari ai fini della realizzazione dell'intervento edilizio. Nel novero di tali assensi rientrano, in
particolare:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)
1)

LETTERASOPPRESSA dal digs 222/2016
il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa antincendio;

le autorizzazioni e le certificazioni del competente ufficio tecnico della regione, per le costruzioni in
zone sismiche di cui agli articoli 61, 62 e 94;

l'assenso dell'lamministrazione militare per le costruzioni nelle zone di salvaguardia contigae ad op
re di difesa dello Stato o a stabilimenti militari, di cui all'articolo 333 del codice dell'ordinamento
militare, di cui al decreto legislativo 15 marzo 2010, n. 66;

l'autorizzazione del direttore della circoscrizione doganale in caso di costruzionemgmbsta -

difica di edifici nelle zone di salvaguardia in prossimita della linea doganale e nel mare territoriale,
ai sensi e per gli effetti dell'articolo 19 del decreto legislativo 8 novembre 1990, n. 374;
l'autorizzazione dell'autorita competente mecdstruzioni su terreni confinanti con il demanio trari
timo, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 55 del codice della navigazione;

gli atti di assenso, comungue denominati, previsti per gli interventi edilizi su immobili vincolati ai
sensi del codicdei beni culturali e del paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42
il parere vincolante della Commissione per la salvaguardia di Venezia, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 6 della legge 16 aprile 1973, n. 171, e suogessodificazioni, salvi i casi in cui vi sia

stato I'adeguamento al piano comprensoriale previsto dall'articolo 5 della stessa legge, per l'attivita
edilizia nella laguna veneta nonché nel territorio dei centri storici di Chioggia e di Sottomarina e ne
leisole di Pellestrina, Lido e Sant'Erasmo;

il parere dell'autorita competente in materia di assetti e vincoli idrogeologici

gi assensi in materia di servitd viarie, ferroviarie, portuali e aeroportuali

m) il nulla osta dell'autorita competente ai satdi‘articolo 13 della legge 6 dicembre 1991, n. 394, in
materia di aree naturali protette. (29)

3bi s. Restano ferme | e disposizioni i n mat-eri a
creto legislativo 9 aprile 2008, n. 81.
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4. COMMAABROGATO DAL D.L. 22 GIUGNO 2012, N. 83, CONVERTITO, CON MODIFICAZIONI, DALZAAGOSTO 2012, N. 134. (29)

4-bis. Lo sportello unico per I'edilizia accetta le domande, le dichiarazioni, le segnalazioni, le comunicazioni
e i relativi elaborati tecnici oll@gati presentati dal richiedente con modalita telematica e provvede all'inoltro
telematico della documentazione alle altre amministrazioni che intervengono nel procedimento, letguali ado
tano modalita telematiche di ricevimento e di trasmissione in poitfoalle modalita tecniche individuate ai

sensi dell'articolo 34juinquies del decretiegge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, con modificazioni, dalla
legge 9 marzo 2006, n. 80. Tali modalita assicurano l'interoperabilita con le regole tecniche dhefieiy-

lamento ai sensi dell'articolo 38, comma 3, del dedieggge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con niodif
cazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, e successive modificazioni. Ai predetti adempimenti si provvede
nellambito delle risorse umanstrumentali e finanziarie disponibili a legislazione vigente, senza nuovi 0
magagiori oneri a carico della finanza pubblica
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Titolo 11
TITOLI ABILITATIVI

Capoll

Disposizioni generali

Art. 6. (L) Attivita edilizia libera

1. Fatte salve le prescriziodegli strumenti urbanistici comunali, e comungue nel rispetto delle altreanorm
tive di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche,
di sicurezza, antincendio, igienicosanitarie, di quellatinge all'efficienza energetica , di tutela dal rischio
idrogeologico, nonché delle disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del paesaggio, di-cui al d
creto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, i seguenti interventi sono eseguiti senz#é@tabilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria di cuiadticolo 3, comma 1, lettera;a)

a bis) gli interventi di installazione delle pompe di calore @@ di potenza termica utile norain
le inferiore a 12 kW;

b) gli interventi volti all'eliminazione di barriere architettoniche che non comportino la+eali
zazione di ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma dell'edificio;

C) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiartereagabgnostico,
ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti all'esercizio dell'attivita agricola e le pratiche
agrasilvo-pastorali, compregjli interventi su impianti idraulici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di strutture in muratura, funzionali allo svehgim
dell'attivita agricola;

e-bis) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e eadeaser

diatamente rimosse al cessare della necessita e, comunque, entro un termine non superiore a
novanta giorni, previa comunicazione di avvio lavori all'amministrazione comunale;

e-ter) le opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni, anehange di sosta, che siano
contenute entro l'indice di permeabilita, ove stabilito dallo strumento urbanistico comunale,
ivi compresa la realizzazione di intercapedini interamente interrate e non accessibili, vasche
di raccolta delle acque, locali tombati

e-quater) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degli edifici, da realizzare al di fuori della zona A) di
cui al decreto del Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444;

e-quinquied le aree ludiche senza fini di lucro e gli elememtadtedo delle aree pertinenziali degli édif
Ci.
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2. (comma abrogato dal digs 222/2016)
3. COMMA ABROGATO DAL D.L. 22 GIUGNO 2012, N. 83, CONVERTITO, CON MODIFICAZIONI, DALLA L. 7 AGOSTO 2012, N. 134.

4. (comma abrogato dal digs 222/2016)

5. Riguardo aglinterventi di cui al presente articolo, l'interessato provvede, nei casi previsti dahlle vige

ti disposizioni, alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale ai sensi dell'articolo 34
qguinquies, comma 2, lettera b), del decilefgge 10 gennai@006, n. 4, convertito, con modificazioni,
dalla legge 9 marzo 2006, n. 80

6. Le regioni a statuto ordinario:

a) possono estendere la disciplina di cui al presente articolo a interventi edilizi ulteriori rispetto a quelli
previstidal comma 1, esclusi ghterventi di cui all'articolo 10, comma 1, soggetti a permesso-di ¢
struire e gli interventi di cui all'articolo 23, soggetti a segnalazione certificatéidi attivita in d-
ternativa al permesso di costryire

b) disciplinano con legge le modalita p&ffiettuazione dei controlli.

c) LETTERA NON PIU PREVISTA DAL D.L. 12 SETTEMBRE 2014, N. 133, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI DALLA L. 11 NOVEMBRE 2014, N. 164.

7.(comma abrogato dal digs 222/2016)

8.comma abrogato dal d.p.r. 1 agosto 2011, n. 15

Art. 6 bis. (Interventi subordinati a comunicazione di inizio lavori asseverata)
(articolo introdotto dall'art. 3 del d.Igs. n. 222 del 2016)

1. Gli interventi non riconducibili all'elenco di cui agli articoli 6, 10 e 22, sono realizzabili previa canunic
zione, ache per via telematica, dell'inizio dei lavori da parte dell'interessato all'amministrazione competente,
fatte salve le prescrizioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico
edilizia vigente, e comunque nel rispedelle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igianizuie, di

guelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal rischiogdologico, honché delle disposizioni cant

nute nel codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42.

2. L'interessato trasmette alllamministrazione comunale I'elaborato progettuale e la comunicaziaime di ini
dei lavori asseverata da un tecnico abilitato, il quale attesta, sotto la propria responsabilita, che i lavori sono
conformi agli strumenti urbanistici approvati e ai regolamenti edilizi vigenti, nonché che sono compatibili
con la normativa in materigismica e con quella sul rendimento energetico nell'edilizia e che non e+é int
ressamento delle parti strutturali dell'edificio; la comunicazione contiene, altresi, i dati identificatiwi-dell'i
presa alla quale si intende affidare la realizzazione deiilav
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3. Per gli interventi soggetti a CILA, ove la comunicazione di fine lavori sia accompagnata dalla prescritta
documentazione per la variazione catastale, quest'ultima & tempestivamente inoltrata da parte dell'ammin
strazione comunale ai competentiiciflell'’Agenzia delle entrate.

4.Le regioni a statuto ordinario:

a) possono estendere la disciplina di cui al presente articolo a interventi edilizi ulteriori rispetto
a quelli previsti dal comma 1;

b) disciplinano le modalita di effettuazione dei contraihche a campione e prevedende s
pralluoghi in loco.

5. La mancata comunicazione asseverata dell'inizio dei lavori comporta la sanzione pecuniaria pari a 1.000
euro. Tale sanzione € ridotta di due terzi se la comunicazione ¢ effettuata spontaneamaotérqaare-
to & in corso di esecuzione.

Art. 7 (L) Attivita edilizia delle pubbliche amministrazioni
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 31, comma 3; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, art. 34; decreto del Presidente della Repubblica 24 luglio
1977, n. 616, art. 81; decreto del Presidente della Repubblica 18 aprile 1994, n. 383; decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, comma 16, convertito,
con modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n. 493)

1. Non si applicano le disposizioni del pgate titolo per:

a) opere e interventi pubblici che richiedano per la loro realizzazione l'azione integrata e coordinata di una
pluralita di amministrazioni pubbliche allorché I'accordo delle predette amministrazioni, raggiunteseon I'a
senso del comunetiressato, sia pubblicato ai sensi dell'articolo 34, comma 4, del decreto legislativo 18
agosto 2000, n. 267;

b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali 0 comunque insistenti su aree del demanio statale
e opere pubbliche di interesse atat da realizzarsi dagli enti istituzionalmente competenti, ovveroma co
cessionari di servizi pubblici, previo accertamento di conformita con le prescrizioni urbanistiche ed edilizie

ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 18 aprile 1988, ® successive modificazioni;

c) opere pubbliche dei comuni deliberate dal consiglio comunale, ovvero dalla giunta comunale, assistite da
la validazione del progetto, ai sensi dell'articolo 47 del decreto del Presidente della Repubblica 21 dicembre
1999, n. 554.

Art. 8 (L) Attivita edilizia dei privati su aree demaniali
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 31, comma 3)

1. La realizzazione da parte di privati di interventi edilizi su aree demaniali & disciplinata dalle norme del
presente testo unico.
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Art. 9 (L) Attivita edilizia in assenza di pianificazione urbanistica
(legge n. 10 del 1977, art. 4, ultimo comma; legge n. 457 del 1978, art. 27, ultimo comma)

1. Salvi i piu restrittivi limiti fissati dalle leggi regionali e nel rispetto delle nopmeviste dal decreto leg
slativo 29 ottobre 1999, n. 490, nei comuni sprowvvisti di strumenti urbanistici sono consentiti:

c) gli interventi previsti dalle lettere a), b) e ¢) del primo comma dell'articolo 3 che riguardino singole
unita immobiliari o parti desse;

d) fuori dal perimetro dei centri abitati, gli interventi di nuova edificazione nel limite della densta ma
sima fondiaria di 0,03 metri cubi per metro quadro; in caso di interventi a destinazione produttiva, la
superficie coperta non pud comunqueesape un decimo dell'area di proprieta.

2. Nelle aree nelle quali non siano stati approvati gli strumenti urbanistici attuativi previsti dagli strumenti
urbanistici generali come presupposto per I'edificazione, oltre agli interventi indicati al conetiara, 4),

sono consentiti gli interventi di cui alla lettera d) del primo comma dell'articolo 3 del presente testo unico che
riguardino singole unita immobiliari o parti di esse. Tali ultimi interventi sono consentiti anche se riguardino
globalmente uno piu edifici e modifichino fino al 25 per cento delle destinazioni preesistenti, purcle il tit

lare del permesso si impegni, con atto trascritto a favore del comune e a cura e spese dell'interesisato, a prat
care, limitatamente alla percentuale mantenutasadresidenziale, prezzi di vendita e canoni di locazione
concordati con il comune ed a concorrere negli oneri di urbanizzazione di cui alla sezione Il del capo Il del
presente titolo.

Art. 9-bis Documentazione amministrativa

1. Ai fini della presentamine, del rilascio o della formazione dei titoli abilitativi previsti dal presente testo
unico, le amministrazioni sono tenute ad acquisire d'ufficio i documenti, le informazioni e i dati, compresi
guelli catastali, che siano in possesso delle pubblichei@strazioni e non possono richiedere attestazioni,
comunque denominate, o perizie sulla veridicita e sull'autenticita di tali documfartinazioni e dati
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Capo ll Permesso di costruire

Sezione | Nozione e caratteristiche

Art. 10 (L) Interventi subordinati a permesso di costruire
(legge n. 10 del 1977, art. 1; legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 25, comma 4)

1. Costituiscono interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio e sono subordimati a pe
messo di costruire:

a) gliintervent di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gliinterventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in tutto o in parte dive
so dal precedente e che comportino maodifiche della volumetria complesglvaditci o dei po-
spetti, ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle zone omogenee A, comport&io mut
menti della destinazione d'uso, nonché gli interventi che comportino modificazioni della sagoma di
immobili sottoposti a vincoli ai sensi ldgecreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive m
dificazioni.

2. Le regioni stabiliscono con legge quali mutamenti, connessi 0 non connessi a trasformazioni fisiche,
dell'uso di immobili o di loro parti, sono subordinati a permesso di costsuareegnalazione certificata di
inizio attivita.

3. Le regioni possono altresi individuare con legge ulteriori interventi che, in relazione all'incidenza sul terr
torio e sul carico urbanistico, sono sottoposti al preventivo rilascio del permessorgireoka violazione

delle disposizioni regionali emanate ai sensi del presente comma non comporta l'applicazione delle sanzioni
di cui all'articolo 44.

Art. 11 (L) Caratteristiche del permesso di costruire
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, art. 4, commi 1, 2 e 6; legge 23 dicembre 1994, n. 724, art. 39, comma 2, come sostituito dall'art. 2, comma 37, della legge
23 dicembre 1996, n. 662)

1. Il permesso di costruire é rilasciato al proprietario dell'immobile o a chi abbia titolo per richiederlo.
2. Il pernesso di costruire é trasferibile, insieme all'immobile, ai successori 0 aventi causa. Esso non incide
sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto del suo rilascio.

e irrevocabile ed e oneroso ansi dell'articolo 16.

3. ll rilascio del permesso di costruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi.
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Art. 12 (L) Presupposti per il rilascio del permesso di costruire
(art. 4, comma 1, legge n. 10 del 1977; Art. 31, comma 4, legge n. 1150 del 1942; articolo unico legge 3 novembre 1952, n. 1902)

1. Il permesso di costruire € rilasciato in conformita alle previsioni degli strumenti urbanistici, dat regol
menti edilizi e della disciplina urbanistiaglilizia vigente.

2. Il permesso di costruire comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o
alla previsione da parte del comune dell'attuazione delle stesse nel successivo triennio, ovvero all'impegno
degli interessati di procedere all'attuazione delle medesime cami@ngamente alla realizzazione del'i
tervento oggetto del permesso.

3. In caso di contrasto dell'intervento oggetto della domanda di permesso di costruire con le previsioni di
strumenti urbanistici adottati, & sospesa ogni determinazione in ordine rmaband®. La misura di salvagua

dia non ha efficacia decorsi tre anni dalla data di adozione dello strumento urbanistico, ovvero cinque anni
nell'ipotesi in cui lo strumento urbanistico sia stato sottoposto allamministrazione competente aFapprov
zione ento un anno dalla conclusione della fase di pubblicazione.

4. A richiesta del sindaco, e per lo stesso periodo, il presidente della giunta regionale, con provvedimento
motivato da notificare all'interessato, puo ordinare la sospensione di interventi alini@sbne urbanistica

ed edilizia del territorio che siano tali da compromettere o rendere piu onerosa l'attuazione degli strumenti
urbanistici.

Art. 13 (L) Competenza al rilascio del permesso di costruire
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, art. 4, comma 1; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109; legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 41-
quater)

1. Il permesso di costruire € rilasciato dal dirigente o responsabile dello sportello unico nel rispettg-delle le
gi, dei regolamenti e dagdtrumenti urbanistici.

2. La regione disciplina I'esercizio dei poteri sostitutivi di cui all'articolo 21, comma 2, per il caso di mancato
rilascio del permesso di costruire entro i termini stabiliti.

Nota della redazionei | comma 2 dell 6art. 21 =~ st atnona 2 letierp a)echkes 0 d a
prevede: A

l'articolo 21 e sostituito dal seguente:
"Articolo 21 - (Intervento sostitutivo regionale).

1. Le regioni, con proprie leggi, determinano forme e modalita per I'eventuale esercizio del potere sostitutio nei co
fronti del'ufficio dell'amministrazione comunale competente per il rilascio del permesso di costruire." ;
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Art. 14 (L) Permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 41-quater, introdotto dall'art. 16 della legge 6 agosto 1967, n. 765; decreto legislativo n. 267 del 2000, art. 42, comma
2, lettera b); legge 21 dicembre 1955, n. 1357, art. 3)

1. Il permesso di costmd in deroga agli strumenti urbanistici generali € rilasciato esclusivamente per edifici
ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del consiglio comunale, nel rispetto c
munque delle disposizioni contenute nel decreto legislaBvatdbre 1999, n. 490, e delle altre normative di
settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia.

1-bis. Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, attuati anche in aree industriali dismesse, € ammessa la
richiesta di permesso dostruire anche in deroga alle destinazioni d'uso, previa deliberazione del Consiglio
comunale che ne attesta l'interesse pubblico, a condizione che il mutamento di destinazione d'use non co
porti un aumento della superficie coperta prima dell'interventistdutturazione, fermo restando, nel caso di
insediamenti commerciali, quanto disposto dall'articolo 31, comma 2, del deggeo6 dicembre 2011, n.

201, convertito, con modificazioni, dalla legge 22 dicembre 2011, n.e2ddccessive modificazioni.

2. Dell'avvio del procedimento viene data comunicazione agli interessati ai sensi dell'articolo 7 della legge 7
agosto 1990, n. 241.

3. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza, puo riguardare esclusivamente i |
miti di dersita edilizia, di altezza e di distanza tra i fabbricati di cui alle norme di attuazione degli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi, nonché, nei casi di cui al cordni® le destinazioni d'uso, fermo restando

in ogni caso il rispetto delle dispagini di cui agli articoli 7, 8 e 9 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n.
1444,

Art. 15 (R) Efficacia temporale e decadenza del permesso di costruire
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, art. 4, commi 3, 4 e 5;legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 31, comma 11)

1. Nel permesso di costruire sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

2. Il termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno dal rilascio del titolo; quelto di ult
mazione, entro il quale l'opera deves@&® completata, non pud superare tre anni dall'inizio dei laveri. D

corsi tali termini il permesso decade di diritto per la parte non eseguita, tranne che, anteriormerge alla sc
denza, venga richiesta una proroga. La proroga pud essere accordata, cedimevo motivato, per fatti
sopravvenuti, estranei alla volonta del titolare del permesso, oppure in considerazione della mole dell'opera
da realizzare, delle sue particolari caratteristiche teeristruttive, o di difficolta tecnicesecutive emerse
successivamente all'inizio dei lavori, ovvero quando si tratti di opere pubbliche il cui finanziament®- sia pr
visto in piu esercizi finanziari.

2-bis. La proroga dei termini per l'inizio e l'ultimazione dei lavori &€ comunque accordata qualora i lavori non

possano essere iniziati 0 conclusi per iniziative dellamministrazione o dell'autorita giadixielatesi poi
infondate.
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3. La realizzazione della parte dell'intervento non ultimata nel termine stabilito & subordinata al rilascio di
nuovo permesso pee lopere ancora da eseguire, salvo che le stesse non rientrino tra quelle realiezabili m
diante segnalazione certificata di inizio attiyié sensi dell'articolo 22. Si procede altresi, ove necessario, al
ricalcolo del contributo di costruzione.

4. Il pamesso decade con l'entrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siano
gia iniziati e vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

NOTA - Aggiornamento dl 69/2013: proroga inizio e ultimazione lavori

Il dl 692013 convertito con modificazioni dallegge982013 ha disposto (con Il'art. 30, comma 3) quanto
segue:

"Salva diversa disciplina regionale, previa comunicazione del soggetto interessato, sono prorogati di due
anni i termini di inizio e dultimazione dei lavori di cui all'articolo 15 del decreto del Presidente defla R
pubblica del 6 giugno 2001, n. 380, come indicati nei titoli abilitativi rilasciati o comunque formatesi ant
cedentemente all'entrata in vigore del presente de¢Bfi@gosd 2013, purchéi suddetti termini non siano

gia decorsi al momento della comunicazione dell'interessato e sempre che i titoli abilitativi non risultino in
contrasto, al momento della comunicazione dell'interessato, con nuovi strumeantistidd approvait o
adottati.”

Ha inoltre dispsto (con l'art. 3@omma 4) che

"La disposizione di cui al comma 3 si applica anche alle denunce di aitaida e alle segnalazioni ceft
ficate di inizioattivita presentate entro lo stesso termine."

Sezione ll
Contributo di costruzione

Art. 16 (L) Contributo per il rilascio del permesso di costruire
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, articoli 3; 5, comma 1; 6, commi 1, 4e 5; 11; legge 5 agosto 1978, n. 457, art. 47; legge 24 dicembre 1993, n. 537, art. 7; leg-
ge 29 settembre 1964, n. 847, articoli 1, comma 1, lettere b) e ¢), e 4; legge 22 ottobre 1971, n. 865, art. 44; legge 11 marzo 1988, n. 67, art. 17; decreto le-
gislativo 5 febbraio 1997, n. 22, Art. 58, comma 1; legge 23 dicembre 1998, n. 448, art. 61, comma 2)

1. Salvo quanto disposto dall'articolo 17, comma 3, il rilascio del permesso di costruire comportex la corr
sponsione di un contributo commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di c
struzione, secondo le modalita indicate prelsente articolo.
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2. La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione é corrisposta al comune all'atto del rilascio del
permesso di costruire e, su richiesta dell'interessato, pud essere rateizzata. A scomputo totale o parziale della
guota deuta, il titolare del permesso pud obbligarsi a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione, nel
rispetto dell'articolo 2, comma 5, della legge 11 febbraio 1994, n. 109, e successive modificazioni, con le
modalita e le garanzie stabilite dal comuoen conseguente acquisizione delle opere realizzate al patrim

nio indisponibile del comune.

2-bis. Nell'ambito degli strumenti attuativi e degli atti equivalenti comunque denominati nonché degli inte
venti in diretta attuazione dello strumento urbanisgenerale, I'esecuzione diretta delle opere di urbanizz
zione primaria di cui al comma 7, di importo inferiore alla soglia di cui all'articolo 28, comma 1, lettera c),
del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163, funzionali all'intervento di trasfarmeaarbanistica del tefr

torio, € a carico del titolare del permesso di costruire e non trova applicazione il decreto legislativo 12 aprile
2006, n. 163.

3. La quota di contributo relativa al costo di costruzione, determinata all'atto del rilasciasgosta in co
so d'opera, con le modalita e le garanzie stabilite dal comune, non oltre sessanta giorni dalla ultimazione de
la costruzione.

4. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria € stabilita con deliberazione del consiglio
comunale in base alle tabelle parametriche che la regione definisce per classi di comuni in relazione:

a) allampiezza ed allandamento demografico dei comuni;

b) alle caratteristiche geografiche dei comuni;

c) alledestinazioni di zona previste negli strumenti urbanistici vigenti;

d) ai limiti e rapporti minimi inderogabili fissati in applicazione dall'articolegiinquies, penultimo e
ultimo comma, della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successive maodifiche &ziategnonché
delle leggi regionali;

d-bis) alla differenziazione tra gli interventi al fine di incentivare, in modo particolare nelle areg a ma
giore densita del costruito, quelli di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 3, comma 1, lettera d),
anziché quelli di nuova costruzione;

d-ter) alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in varianteiurbanist
ca, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato dall'amnainistrazi
ne comunaleé suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e la parte privata ed é
erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo straordinario, che attesta l'intere
se pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifardro di costo per la realizzazione di
opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade l'intervento, cessione diraree 0 i
mobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia resid@ezociale od opere pubbliche

4-bis. Con rierimento a quanto previsto dal secondo periodo della letterg del comma 4, sono fattelsa
ve le diverse disposizioni delle legislazioni regionali e degli strumenti urbanistici generali comunali.

5. Nel caso di mancata definizione delle tabelle pataohe da parte della regione e fino alla definizione
delle tabelle stesse, i comuni provvedono, in via provvisoria, con deliberazione del consiglio comemale , s
condo i parametri di cui al comma 4, fermo restando quanto previsto dal colnima 4
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6. Ognicinque anni i comuni provvedono ad aggiornare gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, in
conformita alle relative disposizioni regionali, in relazione ai riscontri e prevedibili costi delle opera-di urb
nizzazione primaria, secondaria e gereral

7. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade residenziali, spazi di sosta o
di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas, pubblica-illumin
zione, spazi di verdetatzzato.

7-bis. Tra gli interventi di urbanizzazione primaria di cui al comma 7 rientrano i cavedi multiserviziie i cav
dotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni, salvo nelle aree individuate dai comuni sulla base-dei crit
ri definiti dalle regoni.

8. Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono relativi ai seguenti interventi: asili nido e scuole materne,
scuole dell'obbligo nonché strutture e complessi per l'istruzione superiore all'obbligo, mercati di quartiere,
delegazioni comunali, chiese altri edifici religiosi, impianti sportivi di quartiere, aree verdi di quartiere,
centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie. Nelle attrezzature sanitarie sono ricomprese le apere, le ¢
struzioni e gli impianti destinati allo smaltimento, aliciaggio o alla distruzione dei rifiuti urbani, speciali,
pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate.

9. Il costo di costruzione per i nuovi edifici € determinato periodicamente dalle regioni con riferimenito ai ¢
sti massimi ammissibilper I'edilizia agevolata, definiti dalle stesse regioni a norma della lettera g) del primo
comma dell'articolo 4 della legge 5 agosto 1978, n. 457. Con lo stesso provvedimento le regioni identificano
classi di edifici con caratteristiche superiori a quelbnsiderate nelle vigenti disposizioni di legge per I-edil

Zia agevolata, per le quali sono determinate maggiorazioni del detto costo di costruzione in misura-non sup
riore al 50 per cento. Nei periodi intercorrenti tra le determinazioni regionali, @uveventuale assenza di

tali determinazioni, il costo di costruzione & adeguato annualmente, ed autonomamente, in ragiorre dell'inte
venuta variazione dei costi di costruzione accertata dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT). Il contributo
afferent al permesso di costruire comprende una quota di detto costo, variabile dal 5 per cento al20 per ce
to, che viene determinata dalle regioni in funzione delle caratteristiche e delle tipologie delle costruzioni e
della loro destinazione ed ubicazione.

10. Nel caso di interventi su edifici esistenti il costo di costruzione & determinato in relazione al costo degl
interventi stessi, cosi come individuati dal comune in base ai progetti presentati per ottenere il permesso di
costruire. Al fine di incentivaré recupero del patrimonio edilizio esistente, per gli interventi di ristrattur

zione edilizia di cui all'articolo 3, comma 1, lettera d), i comuni hanno comunque la facolta di deliberare che

i costi di costruzione ad essi relativi siano inferiori ai viadeterminati per le nuove costruzioni.

Art. 17 (L) Riduzione o esonero dal contributo di costruzione
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, articoli 7, comma 1; 9; decreto-legge 23 gennaio 1982, n. 9, articoli 7 e 9, convertito in legge 25 marzo 1982, n. 94; legge 24
marzo 1989, n. 122, art. 11; legge 9 gennaio 1991, n. 10, art. 26, comma 1; legge n. 662 del 1996, art. 2, comma 60)

1. Nei casi di edilizia abitativa convenzionata, relativa anche ad edifici esistenti, il contributo afferente al
permesso di cogtire € ridotto alla sola quota degli oneri di urbanizzazione qualora il titolare del permesso si
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impegni, a mezzo di una convenzione con il comune, ad applicare prezzi di vendita e canoni di loeazione d
terminati ai sensi della convenzietipo prevista dll'articolo 18.

2. Il contributo per la realizzazione della prima abitazione & pari a quanto stabilito per la corrisporidente ed
lizia residenziale pubblica, purché sussistano i requisiti indicati dalla normativa di settore.

3. Il contributo di costruzioe non & dovuto:

a) per gli interventi da realizzare nelle zone agricole, ivi comprese le residenze, in funzionerella co
duzione del fondo e delle esigenze dell'imprenditore agricolo a titolo principale, ai sensi dell'articolo
12 della legge 9 maggio 197%,153;

b) per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento, in misura non superiore al 20%, di edifici un
familiari;

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse generale realizzate dagliventi istit
zionalmente competenti noné per le opere di urbanizzazione, eseguite anche da privati,an attu
zione di strumenti urbanistici;

d) per gli interventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a seguite di pu
bliche calamita;

€) per i nuovi impianti, lavori, operanodifiche, installazioni, relativi alle fonti rinnovabili di energia,
alla conservazione, al risparmio e all'uso razionale dell'energia, nel rispetto delle norme urbanistiche,
di tutela dell'assetto idrogeologico, artiststorica e ambientale.

4. Pergli interventi da realizzare su immobili di proprieta dello Stato, nonché per gli interventi di manute
zione straordinaria di cui all'articolo 6, comma 2, lettera a), qualora comportanti aumento del carieo urban
stico, il contributo di costruzione € commniato alla incidenza delle sole opere di urbanizzazione, purché ne
derivi un aumento della superficie calpestabile.

4-bis. Al fine di agevolare gli interventi di densificaziosdilizia, per la ristrutturazione, il recupero e il riuso
degli immobili dismessi o in via di dismissione, il contributo di costruzione é ridotto in misura non inferiore
al venti per cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni nei casite@ssati da varianti usb
nistiche, deroghe o cambi di destinazione d'uso comportanti maggior valore rispetto alla destinazione orig
naria. | comuni definiscono, entro novanta giorni dall'entrata in vigore della presente disposizione, i criteri e
le modaita applicative per l'applicazione della relativa riduzione.

Art. 18 (L) Convenzione-tipo
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, art. 8;legge 17 febbraio 1992, n. 179, art. 23, comma 6)

1. Ai fini del rilascio del permesso di costruire relativo agli intervdngdilizia abitativa di cui all'articolo

17, comma 1, la regione approva una convenziipme con la quale sono stabiliti i criteri nonché i pagam
tri, definiti con meccanismi tabellari per classi di comuni, ai quali debbono uniformarsi le convemgioni c
munali nonché gli atti di obbligo in ordine essenzialmente a:
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a) lindicazione delle caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi;

b) la determinazione dei prezzi di cessione degli alloggi, sulla base del costo delle aree, cosiicome def
nito dal comma successivo, della costruzione e delle opere di urbanizzazione, nonché dellespese g
nerali, comprese quelle per la progettazione e degli oneri di preammortamento e di finanziamento;

c) la determinazione dei canoni di locazione in percentuale del valoratdetai prezzi fissati per la
cessione degli alloggi;

d) la durata di validita della convenzione non superiore a 30 e non inferiore a 20 anni.

2. La regione stabilisce criteri e parametri per la determinazione del costo delle aree, in misura tale che la sua
incidenza non superi il 20 per cento del costo di costruzione come definito ai sensi dell'articolo 16.

3. Il titolare del permesso puo chiedere che il costo delle aree, ai fini della convenzione, sia determinato in
misura pari al valore definito in occas®uli trasferimenti di proprieta avvenuti nel quinquennio anteriore
alla data della convenzione.

4. | prezzi di cessione ed i canoni di locazione determinati nelle convenzioni ai sensi del primo comma sono
suscettibili di periodiche variazioni, con frequanzon inferiore al biennio, in relazione agli indici ufficiali
ISTAT dei costi di costruzione intervenuti dopo la stipula delle convenzioni medesime.

5. Ogni pattuizione stipulata in violazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione € nallagpier |
eccedente.

Art. 19 (L) Contributo di costruzione per opere o impianti non destinati alla residenza
(legge 28 gennaio 1977, n. 10, art. 10)

1. Il permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita industriali o alftigiegtte

alla trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi comporta la corresponsione di un contributo pari alla
incidenza delle opere di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento e allo smaltimento deiifiuti sol
di, liquidi e gasssi e di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche.
La incidenza di tali opere é stabilita con deliberazione del consiglio comunale in base a parametdg-che la r
gione definisce con i criteri di cui al comma dttére a) e b) dell'articolo 16, nonché in relazione ai tipi di
attivita produttiva.

2. Il permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita turistiche, commercii e dir
zionali o allo svolgimento di servizi comporta la cormsgione di un contributo pari all'incidenza delleop

re di urbanizzazione, determinata ai sensi dell'articolo 16, nonché una quota non superiore al 10 per cento del
costo documentato di costruzione da stabilirsi, in relazione ai diversi tipi di attivitadediberazione del
consiglio comunale.

3. Qualora la destinazione d'uso delle opere indicate nei commi precedenti, nonché di quelle nellé zone agr
cole previste dall'articolo 17, venga comunque modificata nei dieci anni successivi all'ultimazionerdei lav
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il contributo di costruzione € dovuto nella misura massima corrispondente alla nuova destinazionie, determ
nata con riferimento al momento dell'intervenuta variazione.

Sezione lll Procedimento

Art. 20 (R) Procedimento per il rilascio del permesso di costruire

1. La domanda per il rilascio del permesso di costruire, sottoscritta da uno dei soggetti legittimati ai sensi
dell'articolo 11, va presentata allo sportello unico corredata da un'attestazione concernente il titols di legitt
mazione, dagli elalvati progettuali richiesti, e quando ne ricorrano i presupposti, dagli altri documenti pr

visti dalla parte Il. La domanda € accompagnata da una dichiarazione del progettista abilitato che asseveri la
conformita del progetto agli strumenti urbanistici apyati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, e alle

altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in particolare, alle nerme a
tisismiche, di sicurezza, antincendio, igiengamitarie, alle norme relatiadl'efficienza energetica. (29)

1-bis. Con decreto del Ministro della salute, da adottarsi, previa intesa in Conferenza unificata, entro 90
giorni dall'entrata in vigore della presente disposizione, sono definiti i requisiti igisaictari di carattere
prestazionale degli edifici.

2. Lo sportello unico comunica entro dieci giorni al richiedente il nhominativo del responsabile dei-proced
mento ai sensi degli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazioni. Llesame de
le domande sévolge secondo I'ordine cronologico di presentazione.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, il responsabile del procedimento cura listruttoria
e formula una proposta di provvedimento, corredata da una dettagliata relazionejuaifit@zione tecn
co-giuridica dell'intervento richiesto. Qualora sia necessario acquisire ulteriori atti di assenso, conednque d
nominati, resi da amministrazioni diverse, si procede ai sensi degli articoli 14 e seguelgpdella agosto

1990, n. 241

4. 1l responsabile del procedimento, qualora ritenga che ai fini del rilascio del permesso di costreire sia n
cessario apportare modifiche di modesta entita rispetto al progetto originario, pud, nello stesso termine di cui
al comma 3, richiedere tali rdifiche, illustrandone le ragioni. L'interessato si pronuncia sulla richiesta di
modifica entro il termine fissato e, in caso di adesione, € tenuto ad integrare la documentazione nei success
vi quindici giorni. La richiesta di cui al presente comma sospgéiiao al relativo esito, il decorso del térm

ne di cui al comma 3.

5. Il termine di cui al comma 3 pud essere interrotto una sola volta dal responsabile del procedimento, entro
trenta giorni dalla presentazione della domanda, esclusivamente per lataadtihiesta di documenti che
integrino o completino la documentazione presentata e che non siano gia nella disponibilita dell'@amministr
zione o che questa non possa acquisire autonomamente. In tal caso, il termine ricomincia a decorrere dalla
data di riezione della documentazione integrativa.
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5-bis.comma abrogato dal d.lgs. 30 giugno 2016, n. 127.

6. Il provvedimento finale, che lo sportello unico provvede a notificare all'interessato, & adottato dal dirigente
o dal responsabile dell'ufficio, entratdrmine di trenta giorni dalla proposta di cui al comma 3. Qualora sia
indetta la conferenza di servizi di cui al medesimo comma, la determinazione motivata di conclusione del
procedimento, assunta nei termini di cui agli articoli 14 e seguenti della Feggosto 1990, n. 241, ecsu
cessive modificazioni, €, ad ogni effetto, titolo per la realizzazione dell'intervento. Il termine di cui al primo
periodo e fissato in quaranta giorni con la medesima decorrenza qualora il dirigente o il responsabile del pr
cedimento abbia comunicato all'istante i motivi che ostano all'accoglimento della domanda, ai serisi dell'art
colo 10bis della citata legge n. 241 del 1990, e successive modificazioni. Dell'avvenuto rilascio del perme
so di costruire & data notizia al pulbblmediante affissione all'albo pretorio. Gli estremi del permesswo-di ¢
struire sono indicati nel cartello esposto presso il cantiere, secondo le modalita stahitgolamento ed

lizio.

7. | termini di cui ai commi 3 e 5 sono raddoppiati nei sadi daprogetti particolarmente complessi secondo
la motivata risoluzione del responsabile del procedimento.

8. (L) Decorso inutilmente il termine per l'adozione del provvedimento conclusivo, ove il dirigente-o il r
sponsabile dell'ufficio non abbia opposhotivato diniego, sulla domanda di permesso di costruire si intende
formato il silenzieassenso, fatti salvi i casi in cui sussistano vincoli relativi all'assetto idrogeologieo, a
bientali, paesagagistici o culturali, per i quali si applicano le dispmsizi cuiagli articoli 14 e seguenti della
legge 7 agosto 1990, n. 241.

9. comma abrogato dal d.lgs. 30 giugno 2016, n. 127

10.comma abrogato dal d.I. 21 giugno 2013, n. 69, convertito con mod. dalla |. 9 agosto 2013, n. 98.

11. Il termine per il rilascio del permesso di costruire per gli interventi di cui all'articolo 22, comma 7, € di
settantacinque giorni dalla data di presentazione della domanda.

12. Fermo restando quanto previsto dalla vigente normativa in relazionadagipimenti di competenza
delle amministrazioni statali coinvolte, sono fatte salve le disposizioni contenute nelle leggi regionali che
prevedano misure di ulteriore semplificazione e ulteriori riduzioni di termini procedimentali.

13. Ove il fatto non cstituisca piu grave reato, chiunque, nelle dichiarazioni o attestazioni o asseverazioni di
cui al comma 1, dichiara o attesta falsamente l'esistenza dei requisiti o dei presupposti di cui al medesimo
comma € punito con la reclusione da uno a tre annaliledsi, il responsabile del procedimento informa il

Art. 21 (R) Intervento sostitutivo regionale

1. Le regioni, con proprie leggi, determinano forme e modaditd'eventuale esercizio del potere sostitutivo
nei confronti dell'ufficio dellamministrazione comunale competente per il rilascio del permesso diecostru
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Nota della redazionei | comma 2 del |

prevede: n
l'articolo 21 é sostituito dal seguente:
"Articolo 21 - (Intervento sostitutivo regionale).

1. Le regioni, con proprie leggi, determinano forme e modalita per I'eventuale esercizio del potere sostitutivo nei co
fronti del'ufficio dell'amministrazione comunale competente per il rilascio del permesso di costruire.” ;
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Capollll
Segnalazione certificata di inizio di attivita

Art. 22 (L) Interventi subordinati a segnalazione certificata di inizio attivita

1. Sono realizzabili mediante la segnalazione certificata di inizio di attivita di cui all'articolo 19 della legge 7
agosto 1990, n. 241, nonché in conformita alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e
della disciplina urbanisteedilizia vigente:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria di cui all'articolo 3, comma 1, lettera b), qualoma rigua
dino le parti strutturali dell'edificio;

b) gli interventi di restauro e di risanamento conservativo di cui all'articolo 3, comma 1, lettera-c), qu
lora riguardino le parti strutturali dell'edificio;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 3, comma 1, lettera d), diversi da iquel
dicati nell'articolo 10, comma 1, lettera c.

2. Sono, altresi, realizzabili mediante segnalazione certificata di inizio attivita le varianti a permessi di ¢
struire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificastitazione d-

so e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensd-del decr
to legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni, e non violano le eventuali prescrizioni co
tenute nel permessdi costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai fini

d e 4gibilita, tali segnalazioni certificate di inizio attivita costituiscono parte integrante del procedimento r
lativo al permesso di costruzione dell'interventingipale e possono essere presentate prima della @iehiar
zione di ultimazione dei lavori.

2-bis. Sono realizzabili mediante segnalazione certificata d'inizio attivita e comunicate a fine lavore-con att
stazione del professionista, le varianti a permdssostruire che non configurano una variazione essenziale,
a condizione che siano conformi alle prescrizioni urbanistitibizie e siano attuate dopo I'acquisizione degli
eventuali atti di assenso prescritti dalla hormativa sui vincoli paesaggistigealogici, ambientali, di tet

la del patrimonio storico, artistico ed archeologico e dalle altre normative di settore.

3.comma abrogato dal digs 222/2016

4. Le regioni a statuto ordinario con legge possono ampliare o ridurre I'ambito applicativasgelszabni
di cui ai commi precedenti. Restano, comunque, ferme le sanzioni penali previste all'articolo 44.

5.comma abrogato dal digs 222/2016

6. La realizzazione degli interventi di cali presente Capche riguardino immobili sottoposti a tutela $tor
co-artistica, paesaggistiemmbientale o dell'assetto idrogeologico, & subordinata al preventivo rilascio del
parere o dell'autorizzazione richiesti dalle relative previsioni normative. Nell'ambito delle norme di tutela
rientrano, in particolare, le dispiaioni di cui al decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490.
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7. E comunque salva la facolta dell'interessato di chiedere il rilascio di permesso di costruire per & realizz
zione degli interventi di cual presente Capsenza obbligo del pagamento dehtributo di costruzione di

cui all'articolo 16, salvo quanto previsddoa | | 6 ul t i mo per i odolnglestio casodawima 1
lazione della disciplina urbanistigalilizia non comporta l'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 44
ed ésoggetta all'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 37.

Art. 23 Interventi subordinati a segnalazione certificata di inizio attivita in alternativa al

permesso di costruire
(Lcomma3e4-Rcommal, 25 6e7)

01. In alternativa al permesgb costruire, possono essere realizzati mediante segnalazione certificata di in
zio di attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui all'articolo 10, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica quaiar® disciplinati da piani
attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di piano attuativo,
che contengano precise disposizioni plaotumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui
sussistenza sia stata espdimente dichiarata dal competente organo comunale in sede di approv
zione degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultino approvati
anteriormente all'entrata in vigore della legge 21 dicembre 2001, n. 44@titaeatto di ricogi
zione deve avvenire entro trenta giorni dalla richiesta degli interessati; in mancanza si prescinde
dall'atto di ricognizione, purché il progetto di costruzione venga accompagnato da apposita relazione
tecnica nella quale venga assae l'esistenza di piani attuativi con le caratteristiche sopra menzi
nate;

¢) gli interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanigtici gen
rali recanti precise disposizioni platv@lumetriche.

Gli interventi di cui de lettere precedenti sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi dell'articolo 16.
Le regioni possono individuare con legge gli altri interventi soggetti a segnalazione certificata di inizio attiv
ta, diversi da quelli di cui alle lettere precrtieassoggettati al contributo di costruzione definendo criteri e
parametri per la relativa determinazione.

1. Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolo per presentargelgnalazione certificatdi inizio attivita,

almeno trenta giorni prima daffettivo inizio dei lavori, presenta allo sportello unicoskegnalazioneac-
compagnata da una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato e dagli opportuni elaborati proge
tuali, che asseveri la conformita delle opere da realizzare aghestti urbanistici approvati e non in catr

sto con quelli adottati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie.

1-bis. Nei casi in cui la normativa vigente prevede l'acquisizione di p#reri di organi o enti appositiyo
vero I'esecuzione di verifiche preventive, con la sola esclusioneadeirccui sussistano vincalelaivi
all'assetto idrogeologicambientali, paesaggistici o culturali e degli atti rilasciati dalle amministrigaien
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poste alla difesa nazionale, alla pubblica sicurezza, allimmigrazione, all'asilo, alla cittadinanza, all'ammin
strazione della giustizia, allamministrazione delle finanze, ivi compresi gli atti concernenti le reti di acquis
zione del gettito, anchaerivante dal gioco, nonché di quelli previsti dalla normativa per le costruziom in z

ne sismiche e di quelli imposti dalla normativa comunitaria, essi sono comunque sostituiti dalle autocertif
cazioni, attestazioni e asseverazioni o certificazioni diité@bilitati relative alla sussistenza dei requisiti e

dei presupposti previsti dalla legge, dagli strumenti urbanistici approvati o adottati e dai regolamenti edilizi,
da produrre a corredo della documentazione di cui al comma 1, salve le verificegsstedegli organi e

delle anministrazioni competenti.

1-ter. Lasegnalazionecorredata delle dichiarazioni, attestazioni e asseverazioni nonché dei relativi elaborati
tecnici, pud essere presentata mediante posta raccomandata con avviso di ricexdremtezione dei pr
cedimenti per cui e previsto l'utilizzo esclusivo della modalita telematica; in tal casgralazionsi can-

sidera presentata al momento della ricezione da parte dell'amministrazione.

PERIODO ABROGATO DAL D.LGS. 22 GENNAIO 2016,0N.(29)

2. Lasegnalazione certificata di inizio attiviéacorredata dall'indicazione dell'impresa cui si intende affidare

i lavori ed & sottoposta al termine massimo di efficacia pari a tre anni. La realizzazione della parie non ult
mata dell'interveto € subordinata a nuogegnalazionel 'interessato € comungue tenuto a comunicare allo
sportello unico la data di ultimazione dei lavori.

3. Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto dell'esclusione di cui al corivadualora lI'immobile g

getto ell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela compete, anche in via di delega, alla stessa
amministrazione comunale, il termine di trenta giorni di cui al comma 1 decorre dal rilascio del relativo atto
di assenso. Ove tale atto non sia favoleMa denuncia e priva di effetti. (29)

4. Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto dell'esclusione di cui al codbsadualora I'immobile g

getto dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela non compete all'amministrazione comunale,
ove il parere favorevole del soggetto preposto alla tutela non sia allegaegikazionel competente 4

ficio comunale convoca una confererdiaservizi ai sensi degli articoli 14, dids, 14ter, 14quater, della

legge 7 agosto 1990, n. 241. Il termine di trenta giorni di cui al comma 1 decorre dall'esito della conferenza.
In caso di esito non favorevole,dagnalazioneé priva di effetti. (29

5. La sussistenza del titolo & provata con la copia deliaalazione certificata di inizio attivith cui risulti
la data di ricevimento dellsegnalaziond'elenco di quanto presentato a corredo del progetto, |'attestazione
del professionista ahitito, nonché gli atti di assenso eventualmente necessatri.

6. Il dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale, ove entro il termine indicato al comma 1 sia
riscontrata l'assenza di una o piu delle condizioni stabilite, notifica all'intevdssdine motivato di nonfe

fettuare il previsto intervento e, in caso di falsa attestazione del professionista abilitato, informa l'autorita
giudiziaria e il consiglio dell'ordine di appartenenza. &€ comunque salva la facolta di ripresentare la denuncia
di inizio attivita, con le modifiche o le integrazioni necessarie per renderla conforme alla normativa urban
stica ed edilizia.
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7. Ultimato l'intervento, il progettista o un tecnico abilitato rilascia un certificato di collaudo finale, che va
presentato lo sportello unico, con il quale si attesta la conformita dell'opera al progetto presentato con la
segnalazione certificata di inizio attivitBontestualmente presenta ricevuta dell'avvenuta presentazione della
variazione catastale con seguente alle ®@pealizzate ovvero dichiarazione che le stesse non hannorcompo
tato modificazioni del classamento. In assenza di tale documentazione si applica la sanzione di o+ all'artic
lo 37, comma 5.

Art. 23-bis Autorizzazioni preliminari alla segnalazione certificata di inizio attivita e alla
comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Nei casi in cui si applica la disciplina della segnalazione certificata di inizio attivita di cui all'articolo 19
della legge 7 agosto 1990, n. 241, prima della presentazione delidazégme, l'interessato puo richiedere

allo sportello unico di provvedere all'acquisizione di tutti gli atti di assenso, comunque denominati, necessari
per l'intervento edilizio, o presentare istanza di acquisizione dei medesimi atti di assenso coetastdalm

la segnalazione. Lo sportello unico comunica tempestivamente all'interessato I'avvenuta acquisizione degli
atti di assenso. Se tali atti non vengono acquisiti entro il termine di cui all'articolo 20, comma 3, si applica
guanto previsto dal commaldis del medesimo articolo.

2. In caso di presentazione contestuale della segnalazione certificata di inizio attivita e dell'istanzai-di acquis
zione di tutti gli atti di assenso, comunque denominati, necessari per l'intervento edilizio, l'interessato puo
dare inizio ai lavori solo dopo la comunicazione da parte dello sportello unico dell'avvenuta acquisizione dei
medesimi atti di assenso o dell'esito positivo della conferenza di servizi.

3. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2, si applicano anche allaiomazione dell'inizio dei lavori di cui
all'articolo6 bis qualora siano necessari atti di assenso, comunque denominati, per la realizzazione dell'i
tervento edilizio.

4. All'interno delle zone omogenee A) di cui al decreto del Ministro dei lavori jgul2bbprile 1968, n.

1444, e in quelle equipollenti secondo l'eventuale diversa denominazione adottata dalle leggi regienali, i ¢
muni devono individuare con propria deliberazione, da adottare entro il 30 giugno 2014, le aree nelle quali
non € applicabiléa segnalazione certificata di inizio attivita per interventi di demolizione e ricostruzione, o
per varianti a permessi di costruire, comportanti modifiche della sagoma. Senza nuovi o0 maggiorieeneri a ¢
rico della finanza pubblica, decorso tale termirie mancanza di intervento sostitutivo della regione ai sensi
della normativa vigente, la deliberazione di cui al primo periodo & adottata da un Commissario nominato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti. Nelle restanti aree interne alle zagease A) e a quelle equ

pollenti di cui al primo periodo, gli interventi cui & applicabile la segnalazione certificata di inizio attivita
non possono in ogni caso avere inizio prima che siano decorsi trenta giorni dalla data di presentazione della
segnalaione. Nelle more dell'adozione della deliberazione di cui al primo periodo e comunque in Bua asse
za, non trova applicazione per le predette zone omogenee A) la segnalazione certificata di inizio attivita con
modifica della sagoma.
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Art. 23-ter Mutamento d'uso urbanisticamente rilevante

1. Salva diversa previsione da parte delle leggi regionali, costituisce mutamento rilevante della destinazione
d'uso ogni forma di utilizzo dellimmobile o della singola unita immobiliare diversa da quella origimaria, a
caché non accompagnata dall'esecuzione di opere edilizie, purché tale da comportare l'assegnazione
dell'immobile o dell'unita immobiliare considerati ad una diversa categoria funzionale tra quelle so#to elenc
te:

a) residenziale;

a-bis) turisticoricettiva;

b) produttiva e direzionale;

¢) commerciale;

d) rurale.

2. La destinazione d'uso di un fabbricato o di una unita immobiliare & quella prevalente in termini di superf
cie utile.

3. Le regioni adeguano la propria legislazione ai principi di cuiedgute articolo entro novanta giorni dalla
data della sua entrata in vigore. Decorso tale termine, trovano applicazione diretta le disposizionirdel prese
te articolo. Salva diversa previsione da parte delle leggi regionali e degli strumenti urbanisticaldoin
mutamento della destinazione d'uso all'interno della stessa categoria funzionale & sempre consentito.
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Titolo 1l
AGIBILITA DEGLI EDIFICI

Capoll

] )Y

Certificato di agibilita

Art. 24 (L) Agibilita
(regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265, articoli 220; 221, comma 2, come modificato dall'art. 70, decreto legislativo 30 dicembre 1999, n. 507; decreto legi-
slativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109; legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 52, comma 1)

1. La sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico degli edifici e degli
impianti negli stessi installati, valutate secondo quanto dispone la normativa vigente, nonché la conformita
dell'opera al progetto presentattaesua agibilitd sono attestati mediante segnalazione certificata.

2. Ai fini dell'agibilita, entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavori di finitura dell'intervento, il soggetto
titolare del permesso di costruire, o il soggetto che ha presentsgrialazione certificata di inizio di aitiv

ta, o i loro successori 0 aventi causa, presenta allo sportello unico per I'edilizia la segnalazione certificata, per
i seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;
b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o pargial
¢) interventi sugli edifici esistenti che possano influire sulle ¢adi di cui al comma 1.

3. La mancata presentazione della segnhalazione, nei casi indicati al comma 2, comporta l'applicazione della
sanzione amministrativa pecuniaria da euro 77 a4g4o

4. Ai fini dell'agibilita, la segnalazione certificata puo riguardare anche:

a) singoli edifici o singole porzioni della costruzione, purché funzionalmente autonomi, qualora siano
state realizzate e collaudate le opere di urbanizzazione primarige@hintero intervento edilizio
e siano state completate e collaudate le parti strutturali connesse, nonché collaudati e certificati gli
impianti relativi alle parti comuni;

b) singole unita immobiliari, purché siano completate e collaudate le openairstiutonnesse, siano
certificati gli impianti e siano completate le parti comuni e le opere di urbanizzazione priiraria d
chiarate funzionali rispetto all'edificio oggetto di agibilita parziale.

5. La segnalazione certificata di cui ai commi da 1 adrédata dalla seguente documentazione:
a) attestazione del direttore dei lavori o, qualora non nominato, di un professionista abilitatoeehe ass

vera la sussistenza delle condizioni di cui al comma 1;
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b) certificato di collaudo statico di cui all'articolo 6Vvero, per gli interventi di cui al commalss del
medesimo articolo, dichiarazione di regolare esecuzione resa dal direttore dei lavori;

c) dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di accessibilita e
superamentdelle barriere architettoniche di cui all'articolo 77, nonché all'articolo 82;

d) gli estremi dell'avvenuta dichiarazione di aggiornamento catastale;

e) dichiarazione dell'impresa installatrice, che attesta la conformita degli impianti installati negli edifici
alle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico prescritte dalla disciplina vigente
ovvero, ove previsto, certificato di collaudo degli stessi.

6. L'utilizzo delle costruzioni di cui ai commi 2 e 4 pu0 essere iniziato dalla dptasgintazione allo spo
tello unico della segnalazione corredata della documentazione di cui al comma 5. Si applica l'articolo 19,
commi 3 e ébis, della legge 7 agosto 1990, n. 241.

7. Le Regioni, le Province autonome, i Comuni e le Citta metropolitafigmbito delle proprie compete
ze, disciplinano le modalita di effettuazione dei controlli, anche a campione e comprensivi dell'ispdzione de
le opere realizzate.

Art. 25 (R) Procedimento di rilascio del certificato di agibilita

Abrogato dal digs 222/21®

Art. 26 (L) Dichiarazione di inagibilita
(regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265, art. 222)

1. La presentazione della segnalazione certifidaayibilita non impedisce I'esercizio del potere di dicar
zione di inagibilita di un edificio o di parth esso ai sensi dell'articolo 222 del regio decreto 27 luglio 1934,
n. 1265.
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Titolo IV
VIGILANZA SULL'ATTIVITA URBANISTICO EDILIZIA,
RESPONSABILITA E SANZIONI

Capoll

Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia e responsabilita

Art. 27 (L) Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 4; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. Il dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale esercita, anche secondo le modalita stabilite
ddlo statuto o dai regolamenti dell'ente, la vigilanza sull'attivita urbanistiiiizia nel territorio comunale

per assicurarne la rispondenza alle norme di legge e di regolamento, alle prescrizioni degli struménti urban
stici ed alle modalita esecutivisgate nei titoli abilitativi.

2. Il dirigente o il responsabile, quando accerti l'inizio o I'esecuzione di opere eseguite senza titolo su aree
assoggettate, da leggi statali, regionali o da altre norme urbanistiche vigenti o adottate, a vincold-di inedif
cabilita, o destinate ad opere e spazi pubblici ovvero ad interventi di edilizia residenziale pubblica di cui alla
legge 18 aprile 1962, n. 167, e successive modificazioni ed integrazioni, nonché in tutti i casi di difformita
dalle norme urbanistiche e alprescrizioni degli strumenti urbanistici, provvede alla demolizione e &l ripr

stino dello stato dei luoghi. Qualora si tratti di aree assoggettate alla tutela di cui al regio decretm-30 dice
bre 1923, n. 3267, 0 appartenenti ai beni disciplinati dadigdel6 giugno 1927, n. 1766, nonché delle aree

di cui al decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, il dirigente provvede alla demolizione ed al ripristino
dello stato dei luoghi, previa comunicazione alle amministrazioni competenti le quali possdnalewente
intervenire, ai fini della demolizione, anche di propria iniziativa. Per le opere abusivamente realizzate su
immobili dichiarati monumento nazionale con provvedimenti aventi forza di legge o dichiarati di interesse
particolarmente importante agrssi degli articoli 6 e 7 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, o su
beni di interesse archeologico, nonché per le opere abusivamente realizzate su immobili soggetti a vincolo o
di inedificabilita assoluta in applicazione delle disposizionitidelo Il del decreto legislativo 29 ottobre

1999, n. 490, il Soprintendente, su richiesta della regione, del comune o delle altre autorita preposte alla tut
la, ovvero decorso il termine di 180 giorni dall'accertamento dell'illecito, procede alla demmlianche
avwvalendosi delle modalita operative di cui ai commi 55 e 56 dell'articolo 2 della legge 23 dicembre 1996, n.
662.

3. Ferma rimanendo l'ipotesi prevista dal precedente comma 2, qualora sia constatata, dai competenti uffici
comunali d'ufficio o & denuncia dei cittadini, I'inosservanza delle norme, prescrizioni e modalita di cui al
comma 1, il dirigente o il responsabile dell'ufficio, ordina lI'immediata sospensione dei lavori, che ha effetto
fino alladozione dei provvedimenti definitivi di cui siccessivi articoli, da adottare e notificare entra-qu
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rantacinque giorni dall'ordine di sospensione dei lavori. Entro i successivi quindici giorni dalla notifica il d
rigente o il responsabile dell'ufficio, su ordinanza del sindaco, pud procedereestsegiel cantiere.

4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui vengono realizzate le opere non sia esib
to il permesso di costruire, ovvero non sia apposto il prescritto cartello, ovvero in tutti gli altri casi di presu
ta vidazione urbanistic@dilizia, ne danno immediata comunicazione all'autorita giudiziaria, al competente
organo regionale e al dirigente del competente ufficio comunale, il quale verifica entro trenta gioroi la reg
larita delle opere e dispone gli atti cogsenti.

Art. 28 (L) Vigilanza su opere di amministrazioni statali
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 5; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. Per le opere eseguite da amministrazioni statali, qualora ricorrano le ipatesatfarticolo 27, il dir

gente o il responsabile del competente ufficio comunale informa immediatamente la regione e il Ministero
delle infrastrutture e dei trasporti, al quale compete, d'intesa con il presidente della giunta regiornale, la ad
zione déprovvedimenti previsti dal richiamato articolo 27.

Art. 28-bis. Permesso di costruire convenzionato)

1. Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificaita, € possib
le il rilascio di un permesso di costrugenvenzionato

2. La convenzione, approvata con delibera del consiglio comunale, salva diversa previsione regionale, spec
fica gli obblighi, funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai
fini di poter consguire il rilascio del titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli interessi.

3. Sono, in particolare, soggetti alla stipula di convenzione:

a) la cessione di aree anche al fine dell'utilizzo di diritti edificatori;

b) la realizzazione di ope di urbanizzazione fermo restando quanto previsto dall'articolo 32, comma 1,
lettera g), del decreto legislativo 12 aprile 2006, n.163;

c) le caratteristiche morfologiche degli interventi;

d) la realizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale.

4. La convenzione pu0 prevedere modalita di attuazione per stralci funzionali, cui si collegano gli oneri e le
opere di urbanizzazione da eseguire e le relative garanzie.

5. Il termine di validita del permesso di costruire convenzionato pud essere modulato in relazione agli stralci
funzionali previsti dalla convenzione.
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6. Il procedimento di formazione del permesso di costruire convenzionato &€ quello previsto dal @hpo Il d
Titolo 1l della presente parte. Alla convenzione si applica altresi la disciplina dell'articolo 1ledgha7
agosto 1990, n. 241.

Art. 29 (L) Responsabilita del titolare del permesso di costruire, del committente, del co-
struttore e del direttore dei lavori, nonché anche del progettista per le opere subordinate

a segnalazione certificata di inizio attivita
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 6; decreto-legge 23 aprile 1985, n.146, art. 5-bis, convertito con modificazioni, in legge 21 giugno 1985, n. 298; decre-
to-legge 5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, comma 12, convertito con modificazioni dalla legge 4 dicembre 1993, n. 493; decreto legislativo 18 agosto 2000, n.
267, articoli 107 e 109)

1. Il titolare del permesso di costruire, il committente @d#truttore sono responsabili, ai fini e per gli effetti

delle norme contenute nel presente capo, della conformita delle opere alla normativa urbanisticai-alle prev
sioni di piano nonché, unitamente al direttore dei lavori, a quelle del permesso e alitaresdautive st-

bilite dal medesimo. Essi sono, altresi, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e solidalmeste alle sp
se per l'esecuzione in danno, in caso di demolizione delle opere abusivamente realizzate, salvo dhe dimostr
no di non essere nesnsabili dell'abuso.

2. Il direttore dei lavori non e responsabile qualora abbia contestato agli altri soggetti la violazionedelle pr
scrizioni del permesso di costruire, con esclusione delle varianti in corso d'opera, fornendo al dirigente o r
sponsalle del competente ufficio comunale contemporanea e motivata comunicazione della violagione ste
sa. Nei casi di totale difformita o di variazione essenziale rispetto al permesso di costruire, il diretéore dei |
vori deve inoltre rinunziare all'incarico cestualmente alla comunicazione resa al dirigente. In cas@eontr

rio il dirigente segnala al consiglio dell'ordine professionale di appartenenza la violazione in cui € incorso il
direttore dei lavori, che é passibile di sospensione dall'albo professianaéerdesi a due anni.

3. Per le opere realiate dietro presentazionesdignalazioneertificata di inizio attivitail progettista ass

me la qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del cod
ce pemle. In caso di dichiarazioni non veritiere nella relazione di cui all'articolo 23, comma 1, I'ananinistr
zione ne da comunicazione al competente ordine professionale per l'irregdeilensanzioni disciplinari.
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Capolll
Sanzioni

Art. 30 (L) Lottizzazione abusiva
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 18; decreto-legge 23 aprile 1985, n. 146, articoli 1, comma 3-bis, e 7-bis; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, art.
107 e 109)

1. Si ha lottizzazione abusiva di terreni a scopo edificatorio quaedgono iniziate opere che comportino
trasformazione urbanistica od edilizia dei terreni stessi in violazione delle prescrizioni degli strungenti urb
nistici, vigenti o adottati, 0 comunque stabilite dalle leggi statali o regionali o senza la prestoitizza

zione; nonché quando tale trasformazione venga predisposta attraverso il frazionamento e la vendita, o atti
equivalenti, del terreno in lotti che, per le loro caratteristiche quali la dimensione in relazione alla natura del
terreno e alla sua deséizione secondo gli strumenti urbanistici, il numero, l'ubicazione o la eventuale prev
sione di opere di urbanizzazione ed in rapporto ad elementi riferiti agli acquirenti, denuncino in modo non
equivoco la destinazione a scopo edificatorio.

2. Gli atti rra vivi, sia in forma pubblica sia in forma privata, aventi ad oggetto trasferimento o costituzione o
scioglimento della comunione di diritti reali relativi a terreni sono nulli e non possono essere stiputati né tr
scritti nei pubblici registri immaobiliarove agli atti stessi non sia allegato il certificato di destinaziona-urb
nistica contenente le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area interessata. Le disposizioni di cui al presente
comma non si applicano quando i terreni costituiscano pertinermkfidi censiti nel nuovo catasto edilizio
urbano, purché la superficie complessiva dell'area di pertinenza medesima sia inferiore a 5.000 naetri quadr
ti.

3. Il certificato di destinazione urbanistica deve essere rilasciato dal dirigente o respors$atoiieptente

ufficio comunale entro il termine perentorio di trenta giorni dalla presentazione della relativa domanda. Esso
conserva validita per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno dei condiv
denti, non siano intgenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

4. In caso di mancato rilascio del suddetto certificato nel termine previsto, esso pud essere sostituito da una
dichiarazione dell'alienante o di uno dei condividenti attestante l'avvenuta presentatiandothanda,

nonché la destinazione urbanistica dei terreni secondo gli strumenti urbanistici vigenti o adottati, ievvero I
nesistenza di questi ovvero la prescrizione, da parte dello strumento urbanistico generale approvato, di str
menti attuativi.

4-bis. Gli atti di cui al comma 2, ai quali non siano stati allegati certificati di destinazione urbanistica, o che
non contengano la dichiarazione di cui al comma 3, possono essere confermati o integrati anche da una sola
delle parti o dai suoi aventi causaediante atto pubblico o autenticato, al quale sia allegato un certificato
contenente le prescrizioni urbanistiche riguardanti le aree interessate al giorno in cui & stato stipulato l'atto da
confermare o contenente la dichiarazione omessa.
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5. | frazionanenti catastali dei terreni non possono essere approvati dall'agenzia del territorio se nen € alleg
ta copia del tipo dal quale risulti, per attestazione degli uffici comunali, che il tipo medesimo é staito depos
tato presso il comune.

6. COMMA ABROGATO DAD.P.R. 9 NOVEMBRE 2005, N. 304

7. Nel caso in cui il dirigente o il responsabile del competeifiiio comunale accerti I'effettuazione dido
tizzazione diterreni a scopo edificatorio senza la prescritta autorizzazemmeprdinanza da notificare ai
proprietari delle aree ed agli altoggetti indicati nel comma 1 dell'articolo 29, ne disporsatpensione. Il
provvedimento comporta l'immediata interruziadedle opere in corso ed il divieto di disporre dei suoli e
delleopere stesse con atti travivie deve essere trascritto a tal fives registri immobiliari.

8. Trascorsi hovanta giorni, ove non intervenga la revoca del provvedimento di cui al comma 7, ke aree lo
tizzate sono acquisiidi diritto al patrimonio disponibile del comune il cui dieige oresponsabile del ca-
petente ufficio deve provvedere atlamolizione delle opere. In caso di inerzia si applicardidgosizioni
concernenti i poteri sostitutivi di cui all'artico®d, comma 8.

9. Gli atti aventi per oggetto lotti di terreno, pguali sia stato emesso il provvedimento previsto dal comma
7, sono nulli emon possono essere stipulati, né in forma pubblica né in fpriveta, dopo la trascrizione di
cui allo stesso comma e prirdella sua eventuale cancellazione o della sopravadgnafficaciadel provie-
dimento del dirigente o del responsabile del competdfitdo comunale.

10. Le disposizioni di cui sopra si applicano agli atti stipulati ed ai frazionamenti presentati ai competenti u
fici del catastadopo il 17 marzo 1985, eon si applicano comungue alle divisi@rieditarie, alle donazioni

fra coniugi e fra parenti in linea rettal ai testamenti, nonché agli atti costitutivi, modificativiestintivi di

diritti reali di garanzia e di servitu.

Art. 31 (L) Interventi eseguiti in assenza di permesso di costruire, in totale difformita o con

variazioni essenziali
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 7; decreto-legge 23 aprile 1985, n. 146, art. 2, convertito, con modificazioni, in legge 21 giugno 1985, n. 298; decreto
legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. Sono interventi eseguiti in totale difformita dal permesso di costruire quelli che comportano la-realizz
zione di un organismo edilizio integralmente diverso per caratteristiche tipologiche, gilanetriche o di
utilizzazione da quello oggetto del permesso stesso, ovvero I'esecuzione di volumi edilizi oltre i linaiti indic
ti nel progetto e tali da costituire un organismo edilizio o parte di esso con specifica rilevanza edaautonom
mente utilizzabg.

2. ll dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale, accertata I'esecuzione di interventt in asse
za di permesso, in totale difformita dal medesimo, ovvero con variazioni essenziali, determinate ai sensi
dell'articolo 32, ingiunge al projetario e al responsabile dell'abuso la rimozione o la demolizione, indicando
nel provvedimento l'area che viene acquisita di diritto, ai sensi del comma 3.
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3. Se il responsabile dell'abuso non provvede alla demolizione e al ripristino dello statgbdenkl term

ne di novanta giorni dall'ingiunzione, il bene e I'area di sedime, nonché quella necessaria, secondo le vigenti
prescrizioni urbanistiche, alla realizzazione di opere analoghe a quelle abusive sono acquisiti di difitto gratu
tamente al patrionio del comune. L'area acquisita non pud comunque essere superiore a dieci vaite la co
plessiva superficie utile abusivamente costruita.

4. L'accertamento dell'inottemperanza alla ingiunzione a demolire, nel termine di cui al comma 3,0previa n
tifica all'interessato, costituisce titolo per I'immissione nel possesso e per la trascrizione nei registiri immob
liari, che deve essere eseguita gratuitamente.

4-bis. L'autorita competente, constatata l'inottemperanza, irroga una sanzione amministrativa pecuniaria
importo compreso tra 2.000 euro e 20.000 euro, salva l'applicazione di altre misure e sanzioni previste da
norme vigenti. La sanzione, in caso di abusi realizzati sulle aree e sugli edifici di cui al comma 2 dell'articolo
27, ivi comprese le aree sogigea rischio idrogeologico elevato o molto elevato, &€ sempre irrogata riella m
sura massima. La mancata o tardiva emanazione del provvedimento sanzionatorio, fatte salve le riesponsabil
ta penali, costituisce elemento di valutazione della performancedndle nonché di responsabilita disc

plinare e amministrativeontabile del dirigente e del funzionario inadempiente.

4-ter. | proventi delle sanzioni di cui al commdié spettano al comune e sono destinati esclusivamente alla
demolizione e rimessione pristino delle opere abusive e all'acquisizione e attrezzatura di aree destinate a
verde pubblico.

4-quater. Ferme restando le competenze delle regioni a statuto speciale e delle province autonome di Trento
e di Bolzano, le regioni a statuto ordinaricspono aumentare l'importo delle sanzioni amministrativa-pec

niarie previste dal commaldfs e stabilire che siano periodicamente reiterabili qualora permanga l'inettemp
ranza all'ordine di demolizione.

5. L'opera acquisita € demolita con ordinanza déefite o del responsabile del competente ufficiolcom

nale a spese dei responsabili dell'abuso, salvo che con deliberazione consiliare non si dichiari I'esistenza di
prevalenti interessi pubblici e sempre che 'opera non contrasti con rilevanti intebassstiai, ambientali o

di rispetto dell'assetto idrogeologico.

6. Per gli interventi abusivamente eseguiti su terreni sottoposti, in base a leggi statali o regionali, a vincolo di
inedificabilita, l'acquisizione gratuita, nel caso di inottemperanzagillinzione di demolizione, si verifica

di diritto a favore delle amministrazioni cui compete la vigilanza sull'osservanza del vincolo. Taliilammin
strazioni provvedono alla demolizione delle opere abusive ed al ripristino dello stato dei luoghi a spese dei
responsabili dell'abuso. Nella ipotesi di concorso dei vincoli, I'acquisizione si verifica a favore debpatrim
nio del comune.

7. 1l segretario comunale redige e pubblica mensilmente, mediante affissione nell'albo comunaleat dati rel
tivi agli immobili e alle opere realizzati abusivamente, oggetto dei rapporti degli ufficiali ed agenti di polizia
giudiziaria e delle relative ordinanze di sospensione e trasmette i dati anzidetti all'autorita giudiziagia comp
tente, al presidente della giunta regionalaanite l'ufficio territoriale del governo, al Ministro delle iafr
strutture e dei trasporti.
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8. In caso d'inerzia, protrattasi per quindici giorni dalla data di constatazione della inosservanza delle disp
sizioni di cui al comma 1 dell'articolo 27, ovveymotrattasi oltre il termine stabilito dal comma 3 del med
simo articolo 27, il competente organo regionale, nei successivi trenta giorni, adotta i provvedinmenti eve
tualmente necessari dandone contestuale comunicazione alla competente autorita giadiiadell'ese

cizio dell'azione penale.

9. Per le opere abusive di cui al presente articolo, il giudice, con la sentenza di condanna per il reato di cui
all'articolo 44, ordina la demolizione delle opere stesse se ancora non sia stata altrimétdi eseg

9-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi di cui all'a28;olo
comma0l.

Art. 32 (L) Determinazione delle variazioni essenziali
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 8)

1. Fermo restando quanto disppo dal comma 1 dell'articolo 31, le regioni stabiliscono quali siano la-vari
zioni essenziali gbrogetto approvato, tenuto conto che l'essenzialita riesgiisivamente quando si verif
ca una o piu delle seguentindizioni:

a) mutamento della destinarie d'uso che implichi variazione degli standards previsti dal decieto m
nisteriale 2 aprile 196§ubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968;

b) aumento consistente della cubatura o della superficie di solaio da valutare in relazicgetb pr
approvato;

¢) modifiche sostanziali di parametri urbanistiedilizi del progetto approvato ovvero della locadizz
zione dell'edificiosull'area di pertinenza;

d) mutamento delle caratteristiche dell'intervento edilizio assentito;

e) violazione delle normgigenti in materia di edilizia antisismica, quando non attenga a fatti proced
rali.

2. Non possono ritenersi comunque variazioni essenziali quelle che incidono sulla entita delle cabature a
cessorie, sui voluntiecnici e sulla distribuzione interna dedi@gole unitaabitative.

3. Gli interventi di cui al comma 1, effettuati su immobili sottoposti a vincolo storico, artistico, architetton

co, archeologico, paesistico , ambientale e idrogeologico, nonché su immobili ricadenti sui parchi o in aree
protete nazionali e regionali, sono considerati in totale difformita dal permesso, ai sensi e per gli effetti degli
articoli 31 e 44. Tutti gli altri interventi sui medesimi immobili sono considerati variazioni essenziali.
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Art. 33 (L) Interventi di ristrutturazione edilizia in assenza di permesso di costruire o in to-

tale difformita
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 9; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. Gli interventi e le opere di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 10, comma 1, eseguiti in assenza di
permesso o in totale difformita da esso, sono rimossi ovvero demoliti e gli edifici sono resi conformi alle
prescrizioni degli strumenti urbistico-edilizi entro il congruo termine stabilito dal dirigente o del respons

bile del competente ufficio comunale con propria ordinanza, decorso il quale l'ordinanza stessa & eseguita a
cura del comune e a spese dei responsabili dell'abuso.

2. Qualora, glla base di motivato accertamento dell'ufficio tecnico comunale, il ripristino dello statam<ei lu

ghi non sia possibile, il dirigente o il responsabile dell'ufficio irroga una sanzione pecunaria pari al doppio
dell'aumento di valore dell'immobile, consegte alla realizzazione delle opere, determinato, con rifarime

to alla data di ultimazione dei lavori, in base ai criteri previsti dalla legge 27 luglio 1978, n. 392, econ rif
rimento all'ultimo costo di produzione determinato con decreto ministerigj@ragto alla data di esecozi

ne dell'abuso, sulla base dell'indice ISTAT del costo di costruzione, con la esclusione, per i comumi-non ten
ti all'applicazione della legge medesima, del parametro relativo all'ubicazione e con I'equiparaziores alla cat
goria A/1 delle categorie non comprese nell'articolo 16 della medesima legge. Per gli edifici adibiti ad uso
diverso da quello di abitazione la sanzione € pari al doppio dell'aumento del valore venale dell'immobile, d
terminato a cura dell'agenzia del territori

3. Qualora le opere siano state eseguite su immobili vincolati ai sensi del decreto legislativo 29 ottobre 1999,
n. 490, 'amministrazione competente a vigilare sull'osservanza del vincolo, salva l'applicazione di altre m
sure e sanzioni previste darne vigenti, ordina la restituzione in pristino a cura e spese del responsabile
dell'abuso, indicando criteri e modalita diretti a ricostituire I'originario organismo edilizio, ed irrogandna sa
zione pecuniaria da 516 euro a 5164 euro.

4. Qualora le opersiano state eseguite su immobili, anche se non vincolati, compresi nelle zone omogenee
A, di cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, il dirigente o il responsabile dell'ufficio richiede
alllamministrazione competente alla tutela dei beni calited ambientali apposito parere vincolante circa la
restituzione in pristino o la irrogazione della sanzione pecuniaria di cui al precedente comma. Qualora il p
rere non venga reso entro novanta giorni dalla richiesta il dirigente o il responsabiledgrautonomanne

te.

5. In caso di inerzia, si applica la disposizione di cui all'articolo 31, comma 8.
6. € comunque dovuto il contributo di costruzione di cui agli articoli 16 e 19.
6-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano ancheragtiventi di ristrutturazione edilizia di cui

all'articolo B, comma01l, eseguiti in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita o in totale difform
ta dalla stessa.
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Art. 34 (L) Interventi eseguiti in parziale difformita dal permesso di costruire
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 12; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. Gli interventi e le opere realizzati in parziale difformita dal permesso di costruire sono rimossi o demoliti a
cura e spese dei responsabéil'abuso entro il termine congruo fissato dalla relativa ordinanza del dirigente

o del responsabile dell'ufficio. Decorso tale termine sono rimossi o demoliti a cura del comune e a spese dei
medesimi responsabili dell'abuso.

2. Quando la demolizione n@uo avvenire senza pregiudizio della parte eseguita in conformita, il dirigente

o il responsabile dell'ufficio applica una sanzione pari al doppio del costo di produzione, stabilito in base alla
legge 27 luglio 1978, n. 392, della parte dell'opera regthizin difformita dal permesso di costruire, se ad

uso residenziale, e pari al doppio del valore venale, determinato a cura della agenzia del territoriogper le op
re adibite ad usi diversi da quello residenziale.

2-bis. Le disposizioni del presente aoliw si applicano anche agli interventi edilizi di cui all'artico® 2
comma0l, esequiti in parziale difformita dalla segnalazione certificata di inizio attivita.

2-ter. Ai fini dell'applicazione del presente articolo, non si ha parziale difformitétalel abilitativo in pre-
senza di violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che non eccedano per singola unita
immobiliare il 2 per cento delle misure progettuali.

Art. 35 (L) Interventi abusivi realizzati su suoli di proprieta dello Stato o di enti pubblici
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 14; decreto legge 13 maggio 1991, n. 152, art. 17-bis, convertito in legge 12 luglio 1991, n. 203; decreto legislativo 18
agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. Qualora sia accertatatealizzazione, da parte di soggetti diversi da quelli di cui all'articolo 28, di inte
venti in assenza di permesso di costruire, ovvero in totale o parziale difformita dal medesimo, su suoli del
demanio o del patrimonio dello Stato o di enti pubbliadjrigente o il responsabile dell'ufficio, previa d@iff

da non rinnovabile, ordina al responsabile dell'abuso la demolizione ed il ripristino dello stato dei luoghi,
dandone comunicazione all'ente proprietario del suolo.

2. La demolizione & eseguita a cded comune ed a spese del responsabile dell'abuso.

3. Resta fermo il potere di autotutela dello Stato e degli enti pubblici territoriali, nonché quello di altri enti
pubbilici, previsto dalla normativa vigente.

3-bis. Le disposizioni del presente articabapplicano anche agli interventi edilizi di cui all'articol, 2
comma0l, esequiti in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita, ovvero in totalgialediffor-
mita dalla stessa.
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Art. 36 (L) Accertamento di conformita
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 13)

1. In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire, o in difformita da esso, ovveme in asse
za di segnalazione certificata di inizio attivita nelle ipotesi di cui all'articel@@nma01l, o in difformita da

essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli articoli 31, comma 3, 33, comma 1, 34, comma 1, e comunque
fino all'irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile dell'abuso, o l'attuale proprietarie dell'i
mobile, possono ottenere il permesseanatoria se l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica

ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della
domanda.

2. Il rilascio del permesso in sanatoria € subordinato arpeagto, a titolo di oblazione, del contributo di ¢
struzione in misura doppia, ovvero, in caso di gratuita a norma di legge, in misura pari a quella prevista
dall'articolo 16. Nell'ipotesi di intervento realizzato in parziale difformita, I'oblazione eélatdccon rifer

mento alla parte di opera difforme dal permesso.

3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale si
pronuncia con adeguata motivazione, entro sessanta giorni decorsi i qualigstaisi intende rifiutata.

Art. 37 (L) Interventi eseguiti in assenza o in difformita dalla segnalazione certificata di ini-

zio attivita e accertamento di conformita
(art. 4, comma 13 del decreto-legge n. 398 del 1993; Art. 10 della legge n. 47 del 1985)

1. La realizzazione di interventi edilizi di cui all'articolo 22, commi 1 e 2, in assenza della o in difforinita da

la segnalazione certificata di inizio attivitd coonia la sanzione pecuniaria pari al doppio delllaumento del
valore venale dell'immobile conseguente alla realizzazione degli interventi stessi e comungque in misura non
inferiore a 516 euro.

2. Quando le opere realizzate in assenza di segnalazione attdidnizio attivitaconsistono in interventi

di restauro e di risanamento conservativo, di cui alla lettera c) dell'articolo 3, eseguiti su immobili comunque
vincolati in base a leggi statali e regionali, nonché dalle altre norme urbanistiche vigatatiith compete

te a vigilare sull'osservanza del vincolo, salva l'applicazione di altre misure e sanzioni previste da-norme v

genti, pud ordinare la restituzione in pristino a cura e spese del responsabile ed irroga una sanziane pecuni
ria da 516 a 102euro.

3. Qualora gli interventi di cui al comma 2 sono eseguiti su immobili, anche non vincolati, compresi nelle
zone indicate nella lettera A dell'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, il dirigente o il responsabile
dell'ufficio richiede &Ministero per i beni e le attivita culturali apposito parere vincolante circa la restituzi

ne in pristino o la irrogazione della sanzione pecuniaria di cui al comma 1. Se il parere non viene reso entro
sessanta giorni dalla richiesta, il dirigente ceiponsabile dell'ufficio provvede autonomamente. In tali casi

non trova applicazione la sanzione pecuniaria da 516 a 10329 euro di cui al comma 2.
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4. Ove l'intervento realizzato risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia altmomen
della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, il responsabile dell’
buso o il proprietario dell'immobile possono ottenere la sanatoria dell'intervento versando la sommnra, non s
periore a 5164 euro e non infericae516 euro , stabilita dal responsabile del procedimento in relazione
all'laumento di valore dell'immobile valutato dall'agenzia del territorio.

5. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 23, comma 6, la segnalazione certificata di inizio attivita
spmtaneamente effettuata quando l'intervento € in corso di esecuzione, comporta il pagamento, a titolo di
sanzione, della somma di 516 euro .

6. La mancata segnalazione certificata di inizio attivita non comporta l'applicazione delle sanzioni previste
dall'articolo 44. Resta comunqgue salva, ove ne ricorrano i presupposti in relazione all'intervento realizzato,
l'applicazione delle sanzioni di cui agli articoli 31, 33, 34, 35 e 44 e dell'accertamento di conformita di cui
all'articolo 36.

Art. 38 (L) Interventi eseguiti in base a permesso annullato
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 11; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e 109)

1. In caso di annullamento del permesso di costruire, qualora non sia possibile, in base a motivdta valutaz
ne, la rimozione devizi delle procedure amministrative o la restituzione in pristindirigente o il respo-

sabile del competente ufficio comunapplica una sanzione pecuniaria pari al valore venale delle opere o
loro parti abusivamente eseguitelutato dall'agenzia derritorio, anche sulla base di accordi stipulati tra
guest'ultimae I'amministrazione comunale. La valutazione dell'agenaiaificata all'interessato dal dirige

te o dal responsabitiell'ufficio e diviene definitiva decorsitérmini di impugnativa.

2. L'integrale corresponsione della sanzione pecuniaria irrogata produce i medesimi effetti del permesso di
costruire in sanatoridi cui all'articolo 36.

2-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli émtérgdilizi di cuiall'articolo 23,
comma 01in caso daccertamento dell'inesistenza dei presupposti per la formaziotimldel

Art. 39 (L) Annullamento del permesso di costruire da parte della regione
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 27, come sostituito dall'art. 7, legge 6 agosto 1967, n. 765; decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972,
n.8art. 1)

1. Entro dieci anni dalla loro adozione le deliberazioni ed i provvedimenti comunali che autorizzeno inte
venti non conformi a peerizioni degli strumenti urbanistici o dei regolamenti edilizi o comunque inaontr
sto con la normativa urbanistiaalilizia vigente al momento della loro adozione, possono essere annullati
dalla regione.
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2. Il provwvedimento di annullamento & emessocediciotto mesi dall'accertamento delle violazioni di cui al
comma 1, ed & preceduto dalla contestazione delle violazioni stesse al titolare del permesso, al proprietario
della costruzione, al progettista, e al comune, con l'invito a presentare contiodedaro un termine

all'uopo prefissato.

3. In pendenza delle procedure di annullamento la regione pud ordinare la sospensione dei lavow; con pro
vedimento da notificare a mezzo di ufficiale giudiziario, nelle forme e con le modalita previste daldiodic
procedura civile, ai soggetti di cui al comma 2 e da comunicare al comune. L'ordine di sospensione cessa di
avere efficacia se, entro sei mesi dalla sua notificazione, non sia stato emesso il decreto di annullamento di
cui al comma 1.

4. Entro sei m& dalla data di adozione del provvedimento di annullamento, deve essere ordinata ila demol
zione delle opere eseguite in base al titolo annullato.

5. | provvedimenti di sospensione dei lavori e di annullamento vengono resi noti al pubblico mediate ['affi
sione nell'albo pretorio del comune dei dati relativi agli immobili e alle opere realizzate.

5-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi dil'adiicolo 23,
comma 01 non conformi a prescrizioni degli strenti urbanistici o dei regolamenti edilizi o comunque in
contrasto con la normativa urbanistiedilizia vigente al momento della scadenza del termine di 3digio
dalla presentazione deki@gnalazioneertificata di inizio attivita

Art. 40 (L) Sospensione o demolizione di interventi abusivi da parte della regione
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 26, come sostituito dall'art. 6, legge 6 agosto 1967, n. 765; decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972,
n.8art. 1)

1. In caso di interanti eseguiti in assenza di permesso di costruire o in contrasto con questo o conite prescr
zioni degli strumenti urbanistici o della normativa urbanistddizia, qualora il comune non abbia prevv

duto entro i termini stabiliti, la regione pud dispoiaesospensione o la demolizione delle opere eseguite.
provvedimento di demolizione € adottato entro cinque anni dalla dichiarazione di agibilita dell'intervento.

2. Il provvedimento di sospensione o di demolizione é notificato al titolare del permesso o, in mancanza di
guesto, al committente, al costruttore e al direttore dei lavori. Lo stesso provvedimento € comunicato inoltre
al comune.

3. La sospensione non pavere una durata superiore a tre mesi dalla data della notifica entro i quali sono
adottate le misure necessarie per eliminare le ragioni della difformita, ovvero, ove non sia possibile, per la
rimessa in pristino.

4. Con il provvedimento che disponenidifica dell'intervento, la rimessa in pristino o la demolizione delle

opere e assegnato un termine entro il quale il responsabile dell'abuso € tenuto a procedere, a proprie spese ¢
senza pregiudizio delle sanzioni penali, alla esecuzione del provvedistesso. Scaduto inutiimente tale
termine, la regione dispone I'esecuzione in danno dei lavori.
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4-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi dll'adicolo 23,
comma Olrealizati in assenza diegnalazioacertificata di inizio attivitao in contrasto con questa o con le
prescrizioni degli strumenti urbanistici o della normativa urbanistttibzia vigente al momento dellaasc
denza del termine di 30 giorni dalla preseittae dellasegnalazioneertificata di inizio attivita

Art. 41 (L)Demolizione di opere abusive

1. Entro il mese di dicembre di ogni anno il dirigente efiponsabile del servizio trasmette al prefegto I
lenco delleopere non sanabili per le quali il responsabile dell'abuso npnoli@eduto nel termine previsto
alla demolizione e al ripristindei luoghi e indica lo stato dei procedimenti relativi alla tutidhavincolo di
cui al comma 6 dell'articolo 31. Nel medesiteomine le amministrazioni statali e regionali preposte alla t
telatrasmettono al prefetto I'elenco delle demolizioni da eseguiresl&ichi contengono, tra l'altro, ibn
minativo dei proprietari éell'eventuale occupante abusivo, gli estremi di identificaziatestale, il verbale
di consistenza delle opere alugsel'eventuale titolo di occupazione dell'immobile.

2. Il prefetto, entro trenta giorni dalla ricezione degli elenltltui al comma 1, provvede agli adempimenti
conseguentall'intervenuto trasferimento della titolarita dei beni e dafieeinteressate, notificando I'agv
nuta acquisizione giroprietario e al responsabile dell'abuso.

3. L'esecuzione della demolizione delle opere abusive, compresaozione delle macerie e gli interventi a
tutela della pubblicéncolumita, e disposta dalgfetto. | relativi lavori sonaffidati, anche a trattativa pav

ta ove ne sussistan@iesupposti, ad imprese techicamente e finanziariamente idopeefetto pud anche
avvalersi, per il tramite dei provveditoratie opere pubbliche, delle struttuszniceoperative deMiniste-

ro della difesa, sulla base di apposita convenztipellata d'intesa tra il Ministro dellafrastrutture e dei
trasporti ed il Ministro della difesd.0

AGGIORNAMENTO (10)

Successivamente La Corte costituzionale, con seat2d28 giugno 2004, n. 196 (in G.U. la s.s.7/7/2004,
n. 26) ha dichiarattillegittimita costituzionale del comma 4@r dell'art. 32 detlecretelegge 30 settembr
2003, n. 269 (che ha disposteslastituzione del presente articolo).

1)

Art. 42 (L) Ritardato od omesso versamento del contributo di costruzione
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 3)

1. Le regioni determinano le sanzioni per il ritardato o mancato versamento del contributo di costruzione in
misura non inferiore a quanto previsto nel présanticolo e non superiore al doppio.

2. Il mancato versamento, nei termini stabiliti, del contributo di costruzione di cui all'articolo 16 comporta:
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a)l'aumento del contributo in misura pari al 10 per cento qualora il versamento del contributdta=t@ffe
nei successivi centoventi giorni;

b) 'aumento del contributo in misura pari al 20 per cento quando, superato il termine di cui alla lettera a), il
ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;

¢) l'aumento del contributo in misurarpal 40 per cento quando, superato il termine di cui alla lettera b), il
ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni.

3. Le misure di cui alle lettere precedenti non si cumulano.

4. Nel caso di pagamento rateizzato le norme di cui al decommma si applicano ai ritardi nei pagamenti
delle singole rate.

5. Decorso inutilmente il termine di cui alla lettera c) del comma 2, il comune provvede alla riscosdione coa
tiva delcomplessivo credito nei modi previsti dall'articolo 43.

6. In mancama di leggi regionali che determinino la misura delle sanzioni di cui al presente articolo, queste
saranno applicateelle misure indicate nel comma 2.

Art. 43 (L) Riscossione
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 16)

1. | contributi, le sanzioni e lgpese di cui ai titoli Il e I\ella parte | del presente testo unico sono riscossi
secondo lenorme vigenti in materia di riscossione coattiva delle enttelteente procedente.

Art. 44 (L) Sanzioni penali
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, articoli 19 e 20; decreto-legge 23 aprile 1985, n. 146, art. 3, convertito, con modificazioni, in legge 21 giugno 1985, n. 298)

1. Salvo che il fatto costituisca pit grave reato e fernsamgioni amministrative, si applica:

a) l'ammenda fino a 10329 euro per l'inossaradelle norme, prescrizioni e modalita esecutiveiprev
ste dal presente titolo, in quanto applicabili, nonché dai regolamenti edilizi, dagli strunemii
stici e dal permesso di costruire;

b) l'arresto fino a due anni e 'ammenda da 5164 a 51645 eucasiali esecuzione dei lavori in totale
difformita o assenza del permesso o di prosecuzione degli stessi nonostante |'aalipeasione;

c) larresto fino a due anni e 'ammenda da 15493 a 51645 euro nel caso di lottizzazione abusiva di te
reni a scopadilizio, come previsto dal primo comma dell'articolo 30. La stessa pena si applica a
che nel caso di interventi edilizi nelle zone sottoposte a vincolo storico, artistico, archeologico, pa
sistico, ambientale, in variazione essenziale, in totale diffarminh assenza dpermesso.
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2. La sentenza definitiva del giudice penale che accerta che vi & stata lottizzazione abusiva, dispane la conf
sca dei terreni, abusivamente lottizzati e delle opere abusivamente costruite. Per effetto della conéisca i terr
ni sono acquisiti di diritto e gratuitamente al patrimonio del comune nel cui territorio € avvenuta la-lottizz
zione. La sentenza definitiva é titolo per la immediedacrizione nei registri immobiliari.

2-bis. Le disposizioni del presente articolo silagg@mo anche agli interventi edilizi suscettibili di reatizz
zione mediante segnalazione certificata di inizio attivita ai skkarticolo 23, comma Oéseguiti in asse
za o in totale difformita dalla stessa.

Art. 45 (L) Norme relative all'azione penale
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 22)

1. L'azione penale relativa alle violazioni edilizie rimaonepesa finché non siano stati esauriti i procagime
ti amministrativi di sanatoria di cui all'articolo 36.

2. COMMA ABROGATO DAL D. LGS. 2 LUGLIO 20M0,104.

3. Il rilascio in sanatoria del permesso di costruire estingeati contravvenzionali previsti dalle norme u
banistiche vigenti.

Art. 46 (L) Nullita degli atti giuridici relativi ad edifici la cui costruzione abusiva sia iniziata

dopo il 17 marzo 1985
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 17; decreto-legge 23 aprile 1985, n. 146, art. 8)

1. Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica, sia in forma privata, aventi per oggetto trasferimento o costituzione
o scioglimento della comunione di diritgali, relativi ad edifici, o loro parti, la cui costruzione € iniziata d

po il 17 marzo 1985, sono nulli e non possono essere stipulati ove da essi non risultino, per dichiarazione
dell'alienante, gli estremi del permesso di costruire o del permessacatorsanTali disposizioni non spa

plicano agli atti costitutivi, modificativi o estintivi di diritti reali di garanzia o di servitu.

2. Nel caso in cui sia prevista, ai sensi dell'articolo 38, l'irrogazione di una sanzione soltanto pecuniaria, ma
non ilrilascio del permesso in sanatoria, agli atti di cui al comma 1 deve essere allegata la prova dell'integr
le pagamento della sanzione medesima.

3. La sentenza che accerta la nullita degli atti di cui al comma 1 non pregiudica i diritti di garanziavie di se
tu acquisiti in base ad un atto iscritto o trascritto anteriormente alla trascrizione della domanda diretta a far
accertare la nullita degli atti.

4. Se la mancata indicazione in atto degli estremi non sia dipesa dalla insussistenza del perméssedi cos
al tempo in cui gli atti medesimi sono stati stipulati, essi possono essere confermati anche da una sola delle
parti mediante atto successivo, redatto nella stessa forma del precedente, che contenga la menzione omessa.
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5. Le nullita di cui al presente articolo non si applicano agli atti derivanti da procedure esecutive immobiliari,
individuali o concorsuali. L'aggiudicatario, qualora I'immobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio
del permesso di costruiie sanatoria, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro centoventi
giorni dalla notifica del decreto emesso dalla autorita giudiziaria.

5-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi realizzati teesglian
gnalazione certificata di inizio attivita ai sedsill'articolo 23, comma QXjualora nell'atto non siano indicati
gli estremi della stessa.

Art. 47 (L) Sanzioni a carico dei notai
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 21)

1. Il ricevimento d'autenticazione da parte dei notai di atti nulli previsti dagli articoli 46 e 30 e non onval
dabili costituisce violazione dell'articolo 28 della legge 16 febht8it3, n. 89, e successive modificazioni, e
comporta l'applicaziongelle sanzioni previstdalla legge medesima.

2. Tutti i pubblici ufficiali, ottemperando a quanto disposto dall'articolo 30, sono esonerati da responsabilita
inerente atrasferimento o alla divisione dei terreni;

PERIODO SOPPRESSO DALP.R. 9 NOVEMBRE 2005, N. 304.

Art. 48 (L) Aziende erogatrici di servizi pubblici
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 45)

1. e vietato a tutte le aziende erogatrici di servizi pubblici somministrare le loro forniture per I'esecuzione di
opere prive di permesso di costruire, nonché ad dpaxssenza di titolo iniziate dopo il 30 gennaio 1977 e
per le quali non siano stati stipulati contratti di somministrazione anteriormente al 17 marzo 1985.

2. Il richiedente il servizio é tenuto ad allegare alla domanda una dichiarazione sostitutivandiaio, ai

sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,
recante il Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazionge ammin
strativa, indicante glestremi del permesso di costruire, o, per le opere abusive, gli estremi del permesso in
sanatoria, ovvero copia della domanda di permesso in sanatoria corredata della prova del pagamento delle
somme dovute a titolo di oblazione per intero nell'ipotesiaggtiolo 36 e limitatamente alle prime due rate
nell'ipotesi dell'articolo 35 della legge 28 febbraio 1985, n. 47. Il contratto stipulato in difetto di talialichiar

zioni € nullo e il funzionario della azienda erogatrice, cui sia imputabile la stiputad@ontratto stesso, é
soggetto ad una sanzione pecuniaria da 2582 a 7746 euro. Per le opere che gia usufruiscono di un servizio
pubblico, in luogo della documentazione di cui al precedente comma, pud essere prodotta copia di una fatt
ra, emessa dall'@nda erogante il servizio, dalla quale risulti che I'opera gia usufruisce di un pubblieo serv

zio.

3. Per le opere iniziate anteriormente al 30 gennaio 1977, in luogo degli estremi della licenza ediligia puo e
sere prodotta una dichiarazione sostitutvatto notorio rilasciata dal proprietario o altro avente titolo, ai
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sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,
recante il Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari erimali documentazione ammin
strativa, attestante che I'opera € stata iniziata in data anteriore al 30 gennaio 1977. Tale dichiaragene puo e
sere ricevuta e inserita nello stesso contratto, ovvero in documento separato da allegarsi al contratto medes
mo.

3-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi suscettibili diarealizz
zione mediante segnalazione certificata di inizio attivita ai sibarticolo 23, comma OXsequiti in a-
senza della stessa.

3-ter. Al fine di consentire una piu penetrante vigilanza sull'attivita edilizia, e fatto obbligo alle aziende er
gatrici di servizi pubblici ed ai funzionari cui sia imputabile la stipulazione dei relativi contratti di semmin
strazione di comunicare al sindaco deintine ove €& ubicato I'immobile le richieste di allaccio ai pubblici
servizi effettuate per gli immobili, con indicazione della concessione edilizia ovvero della autorizzazione o
vero degli altri titoli abilitativi, ovvero della istanza di concessione maga&ia presentata, corredata dalla
prova del pagamento per intero delle somme dovute a titolo di oblazione. L'inosservanza di tale obbligo
comporta, per ciascuna violazione, la sanzione pecuniaria da euro 10.000 ad euro 50.000 nei confronti delle
aziendeerogatrici di servizi pubblici, nonché la sanzione pecuniaria da euro 2.582 ad euro 7.746 nei confro

ti del funzionario della azienda erogatrice cui sia imputabile la stipulazione dei contratti.
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Capollll

Disposizioni fiscali

Art. 49 (L) Disposizioni fiscali

1. Fatte salve le sanzioni di cui al presente titolo, gli interventi abusivi realizzati in assenza di titolo-o in co
trasto con lo stesso, ovvero sulla base di un titolo successivamente annullateneficiano delle agevad

zioni fiscali previste dalle norme vigenti, né di contributi o altre provvidenze dello Stato o di enti pubblici. 1l
contrasto deve riguardare violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che eccedano per si
gola wnita immobiliare il due per cento delle misure prescritte, ovvero il mancato rispetto delle destinazioni e
degli allineamenti indicati nel programma di fabbricazione, nel piano regolatore generale e nei piani partic
lareggiati di esecuzione.

2. E fatto olbligo al comune di segnalare allamministrazione finanziaria, entro tre mesi dall'ultimazione dei
lavorio dallas egnal azi one c er t,iobvere dall'aanulldmenta delititola édilizé,aogrt . 2.
inosservanza comportante la decadenza di @drama precedente.

3. Il diritto dellamministrazione finanziaria a recuperare le imposte dovute in misura ordinaria per effetto
della decadenza stabilita dal presente articolo si prescrive col decorso di tre anni dalla data di ricezione della
segnalazioa del comune.

4. In caso di revoca o decadenza dai benefici suddetti il committente & responsabile dei danni nei confronti
degli aventi causa.

1. Inderoga alle disposizioni di cui all'articolo 49, le agevolazioni tributarie in materia di tasse ed imposte
indirettesugli affari si applicano agli atti stipulati dopo il 17 mad&85, qualora ricorrano tutti i requisiti
previsti dalle vigentdisposiziom agevolative ed a condizione che copia conformeydmivedimento dia-
natoria venga presentata, contestualmatit&to da registrare, allamministrazione cui competedgsta-
zione. In mancanza del provvedimento definitivesahatoria, per consegeaiin via provvisoria le ageval
zioni deveessere prodotta, al momento della registrazione dell'atto, defigiadomanda di permesso s
natoria presentata al comune, condiativa ricevuta rilasciata dal comune stesso. L'interesspenadi @-
cadena dai benefici, deve presentare al competeffieio dell'amministrazione finanziaria copia del pro
vedimentodefinitivo di sanatoria entro sei mesi dalla sua notifica ocagb che questo non sia intervenuto,
a richiesta dell'ufficiodichiarazione detomune che attesti che la domanda non ha amtteauto defiR
zione.
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